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�مر�سوم رقم )20( ل�سنة 2020

بتعيين وكيل ووكيل م�ساعد في وزارة ال�صناعة والتجارة وال�سياحة

		  ملك مملكة البحرين.  نحن حمد بن عي�سى �آل خليفة

بعد الاطلاع على الد�ستور،

وعلى قانون الخدمة المدنية، ال�صادر بالمر�سوم بقانون رقم )48( ل�سنة 2010، وتعديلاته، 

ولائحته التنفيذية ال�صادرة بالقرار رقم )51( ل�سنة 2012، وتعديلاتها،

وعلى المر�سوم رقم )٥٥( ل�سنة ٢٠١٩ ب�إعادة تنظيم وزارة ال�صناعة والتجارة وال�سياحة،

وعلى المر�سوم رقم )70( ل�سنة 2019 بتعيين وكيلين م�ساعدَين في وزارة ال�صناعة والتجارة 

وال�سياحة،

وعلى القرار رقم )61( ل�سنة 2013 بتعيين مدراء في وزارة ال�صناعة والتجارة،

وبناءً على عرْ�ض وزير ال�صناعة والتجارة وال�سياحة،

وبعد موافقة مجل�س الوزراء،

ر�سمنا بالآتي:

المادة الأولى

ـن ال�سيدة �إيمان �أحمد ح�سن الدو�سري وكيلًا للوزارة ل�شئون التجارة في وزارة ال�صناعة  تُـعيَّ

والتجارة وال�سياحة.

المادة الثانية

ـن ال�شيخ حمد بن �سلمان بن خليفة �آل خليفة وكيلًا م�ساعداً للتجارة المحلية والخارجية  يُـعيَّ

في وزارة ال�صناعة والتجارة وال�سياحة.  

المادة الثالثة

تاريخ  من  به  ويُـعمل  المر�سوم،  �أحكام هذا  تنفيذ  وال�سياحة  والتجارة  ال�صناعة  وزير  على 

�صدوره، ويُـن�شَـر في الجريدة الر�سمية.                            

ملك مملكة البحرين

حمد بن عي�سى �آل خليفة

النائب الأول لرئي�س مجل�س الوزراء

�سلمان بن حمد �آل خليفة

�صدر في ق�صر الرفاع: 

بتاريــــخ: 7 رم�ضان 1441هـ

الموافق: 30 �أبريـل 2020م
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�مر�سوم رقم )21( ل�سنة 2020

ب�إعادة ت�شكيل مجل�س �إدارة م�صرف البحرين المركزي

نحن حمد بن عي�سى �آل خليفة              ملك مملكة البحرين. 

بعد الاطلاع على الد�ستور، 

 )64( رقم  بالقانون  ال�صادر  المالية،  والم�ؤ�س�سات  المركزي  البحرين  م�صرف  قانون  وعلى 

ل�سنة 2006، وتعديلاته، وعلى الأخ�ص المادة )5( منه،

البحرين  م�صرف  �إدارة  مجل�س  ت�شكيل  ب�إعادة   2015 ل�سنة   )40( رقم  المر�سوم  وعلى 

المركزي،

وبعد موافقة مجل�س الوزراء،

ر�سمنا بالآتي:

المادة الأولى

يُـعاد ت�شكل مجل�س �إدارة م�صرف البحرين المركزي، وذلك على النحو الآتي:

1- ال�سيد ح�سن خليفة الجلاهمة                  رئي�ساً.

2- ال�سيد ر�شيد محمد المعراج

3- ال�سيد يو�سف عبدالله حمود -  ممثلًا عن وزارة المالية والاقت�صاد الوطني

4- ال�سيد خالد �إبراهيم حميدان 	     

						            �أع�ضاء     5- ال�سيد يو�سف عبدالح�سين خلف 

6- ال�شيخة مي بنت محمد �آل خليفة

8- ال�سيد �أحمد محمد بوحجي

وتكون مدة ع�ضوية �أع�ضاء المجل�س �أربع �سنوات قابلة للتجديد لمدد �أخرى مماثلة.

المادة الثانية

يُـعمل بهذا المر�سوم من تاريخ �صدوره، ويُـن�شَـر في الجريدة الر�سمية.

ملك مملكة البحرين

حمد بن عي�سى �آل خليفة

النائب الأول لرئي�س مجل�س الوزراء

�سلمان بن حمد �آل خليفة

�صدر في ق�صر الرفاع: 

بتاريــــخ: 7 رم�ضان 1441هـ

الموافق: 30 �أبريـل 2020م
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�مر�سوم رقم )22( ل�سنة 2020

بتجديد تعيين محافظ م�صرف البحرين المركزي

نحن حمد بن عي�سى �آل خليفة              ملك مملكة البحرين. 

بعد الاطلاع على الد�ستور، 

 )64( رقم  بالقانون  ال�صادر  المالية،  والم�ؤ�س�سات  المركزي  البحرين  م�صرف  قانون  وعلى 

ل�سنة 2006، وتعديلاته، وعلى الأخ�ص المادة )10( منه، 

وعلى المر�سوم رقم )11( ل�سنة 2015 بتجديد تعيين محافظ م�صرف البحرين المركزي،

وبناءً على تر�شيح مجل�س �إدارة م�صرف البحرين المركزي،

وبعد موافقة مجل�س الوزراء،

ر�سمنا بالآتي:

المادة الأولى

لمدة  المركزي، وذلك  البحرين  المعراج محافظاً لم�صرف  ر�شيد محمد  ال�سيد  تعيين  د  يُـجدَّ

خم�س �سنوات.

المادة الثانية

على رئي�س مجل�س �إدارة م�صرف البحرين المركزي تنفيذ هذا المر�سوم، ويُـعمل به من تاريخ 

�صدوره، ويُـن�شَـر في الجريدة الر�سمية.

ملك مملكة البحرين

حمد بن عي�سى �آل خليفة

النائب الأول لرئي�س مجل�س الوزراء

�سلمان بن حمد �آل خليفة

�صدر في ق�صر الرفاع: 

بتاريــــخ: 7 رم�ضان 1441هـ

الموافق: 30 �أبريـل 2020م
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�قرار رقم )5( ل�سنة 2020

�ب�إعادة ت�شكيل اللجنة العليا

لرعاية �شئون الأ�شخا� صذوي الإعاقة

رئي�س مجل�س الوزراء:

المعاقين  وت�شغيل  وت�أهيل  رعاية  ب�ش�أن   2006 ل�سنة   )74( رقم  القانون  على  الاطلاع  بعد 

وتعديلاته، 

وعلى القانون رقم )22( ل�سنة 2011 بالت�صديق على اتفاقية حقوق الأ�شخا�ص ذوي الإعاقة،

وعلى القرار رقم )14( ل�سنة 2017 ب�إعادة ت�شكيل اللجنة العليا لرعاية �شئون الأ�شخا�ص 

ذوي الإعاقة،

وبناءً على عرْ�ض وزير العمل والتنمية الاجتماعية،

وبعد موافقة مجل�س الوزراء،

قرر الآتي:

المادة الأولى

يُـعاد ت�شكيل اللجنة العليا لرعاية �شئون الأ�شخا�ص ذوي الإعاقة برئا�سة وزير العمل والتنمية 

الاجتماعية، وع�ضوية ممثلين عن القطاع الحكومي والقطاع الأهلي، على النحو الآتي: 

ممثلًا عن وزارة العمل والتنمية الاجتماعية.ال�شيخة عائ�شة بنت على �آل خليفة1-

ممثلًا عن وزارة العمل والتنمية الاجتماعية.ال�سيدة مي ح�سن الع�سومي2-

ممثلًا عن وزارة العمل والتنمية الاجتماعية.ال�سيدة �سحر را�شد المناعي3-

الدكتور �أحمد مال الله الأن�صاري4-
لِخـدْمات الوطنية  الم�ؤ�س�سات  عن   ممثلًا 

المعوقين.

 ممثلًا عن وزارة الخارجية.ال�سيد محمد را�شد ال�سويدي5-

ممثلًا عن وزارة التربية والتعليم.ال�سيد خالد محمود ال�سعيدي6-
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ممثلًا عن وزارة الإ�سكان.المهند�س �سامي عبدالله قمبر7-

ممثلًا عن وزارة ال�صحة.الدكتورة رحاب مرزوق المرزوق8-

المهند�سة راوية خليفة المناعي9-
البلديات و�شئون  الأ�شغال  وزارة  عن   ممثلًا 

والتخطيط العمراني.

المهند�سة مريم عبدالله �أمين10-
البلديات و�شئون  الأ�شغال  وزارة  عن   ممثلًا 

 والتخطيط العمراني.

المهند�س �سيد بدر العلوي11-
البلديات و�شئون  الأ�شغال  وزارة  عن   ممثلًا 

والتخطيط العمراني.

ممثلًا عن المجل�س الأعلى للمر�أة.ال�سيدة رانيا �أحمد الجرف12-

ممثلًا عن وزارة �شئون الإعلام.ال�سيدة ماي�سة عبداللطيف الذوادي13-

ممثلًا عن ديوان الخدمة المدنية.ال�سيد يو�سف �أحمد محمد �إبراهيم14-

ممثلًا عن وزارة �شئون ال�شباب والريا�ضة.ال�سيد محمد حمد فليفل15-

ممثلًا عن غرفة تجارة و�صناعة البحرين.ال�سيد يو�سف �صلاح الدين �إبراهيم16-

-17

ال�شيخ محمد بن دعيج بن خليفة

�آل خليفة

ممثلًا عن اللجنة البارالمبية البحرينية.

ال�سيد جا�سم محمد �سيادي18-
�أمور لأولياء  البحرينية   ممثلًا عن الجمعية 

المعاقين و�أ�صدقائهم.

ممثلًا عن المركز البحريني للحراك الدولي.ال�سيد عادل �سلطان المطوع19-

وتكون مدة الع�ضوية في اللجنة �سنتين قابلة للتجديد.

وينتخب �أع�ضاء اللجنة نائباً للرئي�س في �أول اجتماع لهم.
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المادة الثانية

على وزير العمل والتنمية الاجتماعية والوزراء - كلٌ فيما يخ�صه - تنفيذ هذا القرار، ويُـعمل 

به من تاريخ �صدوره، ويُـن�شَـر في الجريدة الر�سمية.

رئي�س مجل�س الوزراء

خليفة بن �سلمان �آل خليفة

�صدر بتاريخ: 14 رم�ضان 1441هـ

الـمــــوافــــــق: 7 مــايــــــــــو 2020م
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وزارة العدل وال�شئون الإ�سلامية والأوقاف

�قرار رقم )52( ل�سنة 2020

ـين بتعيين كُـتَّـاب العدل الخا�صِّ

وزير العدل وال�شئون الإ�سلامية والأوقاف:

بعد الاطلاع على المر�سوم بقانون رقم )14( ل�سنة 1971 ب�ش�أن التوثيق، وتعديلاته، 

وعلى القرار رقم )1( ل�سنة 1971 باللائحة التنفيذية للقانون رقم )14( ل�سنة 1971 ب�ش�أن 

لة بالقرار رقم )9( ل�سنة 2009،  التوثيق، المعدَّ

وعلى القرار رقم )76( ل�سنة 2017 ب�ش�أن تنظيم تراخي�ص و�أعمال والتزامات وجزاءات 

كاتب العدل الخا�ص للقيام ب�أعمال التوثيق،

وعلى القرار رقم )77( ل�سنة 2017 ب�ش�أن الالتزامات المتعلقة ب�إجراءات حظْـر ومكافحة 

العدل الخا�ص،  الم�ساعد وكاتب  ـق  والموثِّ العدل  �أعمال كاتب  الإرهاب في  الأموال وتمويل  غ�سْـل 

و�ضوابط التدقيق والرقابة عليها،

وعلى القرار رقم )91( ل�سنة 2017 ب�ش�أن تعديل ر�سوم التوثيق،

وبناءً على عرْ�ض وكيل الوزارة للعدل وال�شئون الإ�سلامية،

قرر الآتي:

المادة الأولى

ـن كاتبَ عدْل خا�صاً باللغة العربية كـلٌّ من: يُـعيَّ

1- زينب �إبراهيم جعفر �إبراهيم مكي

2- هدى محمد علي حميد محمد

3- �سناء ال�سيد باقر مهدي �شرف

4- مجد رم�ضان محمد علي �سهوان

5- يو�سف محمد جا�سم الحرم

6- �أحمد �سالم �صالح مبارك

7- م�صطفى عبدالحميد ال�صالحي

8- �أمل محمد عقيل عر�شي

9- عبدالله �سلمان عبدالله �سهوان

10- محمود من�صور مح�سن حبيب ربيع

11-ال�سيد يو�سف عي�سى يو�سف الها�شمي
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12- �إ�سلام عبدالرحمن محمد غنيم

13- زينب من�صور علي �أحمد �ضاحي

14- �أحمد جعفر محمد العري�ض

15- ال�سيد مح�سن مجيد مح�سن العلوي

16- محمد عادل رم�ضان علي الأبيوكي

المادة الثانية

على وكيل الوزارة للعدل وال�شئون الإ�سلامية تنفيذ هذا القرار، ويعمل به من تاريخ �صدوره، 

ويُن�شر في الجريدة الر�سمية.

وزير العدل

 وال�شئون الإ�سلامية والأوقـــاف

خالد بن علي بن عبدالله �آل خليفة

�صدر بتاريخ: 13 رمــ�ضــان 1441هـ

الـمـــــوافـــــق: 6 مــــايــــــــــو  2020 م
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وزارة ال�صناعة والتجارة وال�سياحة

�قرار رقم )49( ل�سنة 2020

بغلْـق بع� ضالمن��شآت الخا�صة احترازياً
�

)COVID-19( لمنْـع انت�شار فيرو�س كورونا الم�ستجد

وزير ال�صناعة والتجارة وال�سياحة:

بعد الاطلاع على قانون التجارة ال�صادر بالمر�سوم بقانون رقم )7( ل�سنة 1987، وتعديلاته،

بالمر�سوم  ل  المعدَّ التجاري،  ال�سجل  ب�ش�أن   2015 ل�سنة   )27( رقم  بقانون  المر�سوم  وعلى 

بقانون رقم )52( ل�سنة 2018،

وعلى قانون ال�صحة العامة ال�صادر بالقانون رقم )34( ل�سنة 2018، وعلى الأخ�ص المادتين 

)43( و)44( منه،

وعلى القرار رقم )12( ل�سنة 2020 بتحديد الأمرا�ض ال�سارية،

التي  ال�صحية  والإجراءات  الا�شتراطات  ب�ش�أن   2020 ل�سنة   )24( رقم  القرار  وعلى 

الم�ستجد  كورونا  فيرو�س  انت�شار  ومنْـع  لاحتواء  وال�صناعية  التجارية  المحال  في  ـباعها  اتِّ ـن  يتعيَّ

،)COVID-19(

ـخاذها  ـن اتِّ ـبَـاعُـد الاجتماعي التي يتعيَّ وعلى القرار رقم )26( ل�سنة 2020 ب�ش�أن تدابير التَّ

،)COVID-19( في المحال التجارية وال�صناعية لاحتواء ومنْـع انت�شار فيرو�س كورونا الم�ستجد

الا�ستثنائية  الظروف  لمواجهة  اللازمة  الإجراءات  اتخاذ  ال�صحة  وزير  طلب  على  وبناءً 

،)COVID-19( الحالية ومنْـع انت�شار فيرو�س كورونا الم�ستجد

وبناءً على عرْ�ض وكيل الوزارة ل�شئون التجارة،

قرر الآتي:

المادة الأولى

تُـغلَـق المن�ش�آت الخا�صة التالية اعتباراً من ال�ساعة ال�سابعة من م�ساء يوم الخمي�س الموافق   

7 مايو2020 حتى ال�ساعة ال�سابعة من م�ساء يوم الخمي�س الموافق 21 مايو 2020:

1- ال�صالات الريا�ضية والملاعب المغلقة �أو المفتوحة.

2- محلات الحلاقة والتجميل والتدليك )الرجالية والن�سائية(.

3- �صالات المنا�سبات والفعاليات ودُور ال�سينما.

4- مقاهي ال�شي�شة.

م الخِـدْمات ال�صحية التي ي�صدر به���ا تعميم من الهيئة الوطنية لتنظيم  5- المن�ش����آت الت���ي تقدِّ
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المهن والخِـدْمات ال�صحية.

ولا يجوز لتلك المن�ش�آت ممار�سة ن�شاطها ب�أي �شكل من الأ�شكال، بما في ذلك خدمات البيع 

الخارجي �أو تو�صيل الطلبات للمنازل �أو تقديم الخدمات في المنازل.

المادة الثانية

الخارجي  البيع  خِـدْمات  على  والم�شروبات  الأطعمة  بيْـع  ومحالِّ  المطاعم  ن�شاط  يقت�صر 

وتو�صيل الطلبات للمنازل.

المادة الثالثة

تلتزم جميع المحالِّ ال�صناعية والتجارية بالقواعد والإجراءات التي ت�صدر عن وزارة ال�صحة 

و�إجراءات  قواعد  الأخ�ص  وعلى   ،)COVID-19( الم�ستجد  كورونا  فيرو�س  انت�شار  منْع  بهدف 

ـبَـاعُـد الاجتماعي ومنْـع اكتظاظ الزبائن والتعقيم الم�ستمر للمن�ش�أة. التَّ

ـع  بو�ضْ لديها  العاملين  من  الجمهور  مع  يتعامل  مَـن  كل  �إلزام  المحالِّ  تلك  على  يجب  كما 

ـامات الوجه الوقائية. كمَّ

المادة الرابعة

قانون  من   )121( المادة  في  رة  المقرَّ بالعقوبة  القرار  هذا  �أحكام  يخالف  مَـن  كل  يعاقَـب 

ال�صحة العامة ال�صادر بالقانون رقم )34( ل�سنة 2018.

المادة الخام�سة

على وكيل الوزارة ل�شئون التجارة والمعنيين – كُـلٌّ فيما يخ�صه – تنفيذ �أحكام هذا القرار، 

ويُـعمل به من تاريخ ن�شْـرِه في الجريدة الر�سمية.

وزير ال�صناعة والتجارة وال�سياحة

زايد بن را�شد الزياني

�صدر بتاريخ: 14 رم�ضان 1441هـ

الـمــــــوافــــق: 7 مــــــايـــــــو 2020م
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المجل�س الأعلى لل�صحة

�قرار رقم )26( ل�سنة 2020

�ب�إعادة ت�شكيل الفريق الوطني الطبي للت�صدي لفيرو�س الكورونا الم�ستجد

 المن��شأ بالقرار رقم )10( ل�سنة 2020

رئي�س المجل�س الأعلى لل�صحة:

 بعد الاطلاع على قانون قوة دفاع البحرين ال�صادر بالمر�سوم بقانون رقم )32( ل�سنة 2002،

وعلى قانون ال�ضمان ال�صحي ال�صادر بقانون رقم )23( ل�سنة 2018،

وعلى قانون ال�صحة العامة ال�صادر بالقانون رقم )34( ل�سنة 2018،

وعلى المر�سوم رقم )69( ل�سنة 2004 ب�إعادة تنظيم وزارة الداخلية، وتعديلاته،

وعلى المر�سوم رقم )5( ل�سنة 2013 ب�إن�شاء المجل�س الأعلى لل�صحة، وتعديلاته،

وعلى المر�سوم رقم )67( ل�سنة 2017 ب�إعادة تنظيم وزارة ال�صحة،

وعلى القرار رقم )10( ل�سنة 2020 ب�إن�شاء وت�شكيل الفريق الوطني الطبي للت�صدي لفيرو�س 

الكورونا الم�ستجد،

وبعد الت�شاور مع القيادة العامة لقوة دفاع البحرين ووزارة الداخلية ووزارة ال�صحة،

 

قرر الآتي:

المادة الأولى

 يُعاد ت�شكيل الفريق الوطني الطبي للت�صدي لفيرو�س الكورونا الم�ستجد المن�ش�أ بالقرار رقم 

المجل�س  رئي�س  خليفة  �آل  عبدالله  بن  محمد  ال�شيخ  طبيب  الفريق  برئا�سة   2020 ل�سنة   )10(

الأعلى لل�صحة، وع�ضوية كلٍ من :

نائباً للرئي�س 		قائد الخدمات الطبية الملكية 	 01البروفي�سور ال�شيخ خالد بن علي �آل خليفة 

ع�ضواً 			  		وكيـل وزارة ال�صحـة  02الدكتور وليد خليفة المانع 

ع�ضواً 		وكيل وزارة المالية للاقت�صاد الوطني	 03ال�سيد حمد في�صل المالكي 

		الرئي�س التنفيذي للهيئة الوطنية لتنظيم 	 04الدكتورة مريم عذبي الجلاهمة 

ع�ضواً 			المهن والخدمات ال�صحية 	  	

ع�ضواً 		 		الوكيل الم�ساعد لل�صحة العامة  05الدكتورة مريم �إبراهيم الهاجري 

ع�ضواً 		الأمين العام للمجل�س الأعلى لل�صحة 	 06ال�سيد �إبراهيم علي النواخذة 

		رئي�س الخدمات الطبية بمجمع 07الدكتور نبيل �أحمد الع�شيري 

ع�ضواً 			  			 ال�سلمانية الطبي 
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ع�ضواً 		 08الدكتورة جميلة محمد ال�سلمان	 	ا�ست�شاري الأمرا�ض المعدية 

ع�ضواً 		 		 ا�ست�شاري الأمرا�ض المعدية  09المقدم طبيب مناف محمد القحطاني 

010الدكتور عمر �إبراهيم �شريف	 	رئي�س ق�سم الباطنية ونائب

ع�ضواً 				   			 رئي�س الأطباء 

ع�ضواً 		رئي�س البرامج وال�سيا�سات ال�صحية 	 011 الدكتور محمد علي ال�شعبان 

ع�ضواً 		 		مدير �إدارة الحماية وال�سلامة  012الدكتور العقيد محمد خليفة البنغدير 

013 ممثلين عن القيادة العامة لقوة دفاع البحرين

 

المادة الثانية

– كل فيما يخ�صه- تنفيذ �أحكام هذا القرار، ويُعمل به من تاريخ ن�شْرِه في  على المعنيين 

الجريدة الر�سمية.

 

 

 رئي�س المجل�س الأعلى لل�صحة

 الفريق طبيب 

محمد بن عبد الله �آل خليفة

�صدر بتاريخ: 13 رم�ضان 1441هـ

المـــــوافــــــق: 6 مـــــــايــــو 2020م 



العدد: 3470 – الخميس 7 مايو 2020

17

م�ؤ�س�سة التنظيم العقاري

�قرار رقم )1( ل�سنة 2020 

ك في العقارات الم�شتركة   بتنظيم �أحكام اتحادات الملَُّا

رئي�س مجل�س �إدارة م�ؤ�س�سة التنظيم العقاري: 

بعد الاطلاع على قانون الت�سجيل العقاري ال�صادر بالقانون رقم )13( ل�سنة 2013،  

وعلى قانون تنظيم القطاع العقاري ال�صادر بالقانون رقم )27( ل�سنة 2017، وعلى الأخ�ص 

المادة )62( منه،

وعلى المر�سوم رقم )69( ل�سنة 2017 بتنظيم م�ؤ�س�سة التنظيم العقاري، 

وعلى القرار رقم )7( ل�سنة 2018 بتنظيم �أحكام اتحاد الملاك والعقارات الم�شتركة، 

وبناءً على عرْ�ض الرئي�س التنفيذي لم�ؤ�س�سة التنظيم العقاري، 

وبعد موافقة مجل�س �إدارة م�ؤ�س�سة التنظيم العقاري،    

قرر الآتي:

الف�صل الأول

�أحكام عامة

مادة )1(

التعريفات

الواردة  المعانَي  ذات  فيه  الواردة  والعبارات  للكلمات  يكون  القرار  هذ  �أحكام  تطبيق  في 

للكلمات  ويكون   ،2017 ل�سنة   )27( رقم  بالقانون  ال�صادر  العقاري  القطاع  تنظيم  قانون  في 

والعبارات التالية المعاني المبينةَ قرينَ كلًّ منها، ما لم يقت�ضِ �سياقُ الن�ص خلافَ ذلك: 

القانون: قانون تنظيم القطاع العقاري ال�صادر بالقانون رقم )27( ل�سنة 2017. 

الوح���دات الرئي�سية: الوحدات المبينة ف���ي مخطط موقع العقار والتي يكون ملاكها �أع�ضاءً في 

اتحاد الملاك الرئي�سي. 

الوح���دات المركزية: الوحدات المبين���ة في مخطط موقع العقار والتي يكون ملاكها �أع�ضاءً في 

اتحاد الملاك المركزي. 

الأع�ضاء: �أع�ضاء اتحادات الملاك. 

�ص من الم�ؤ�س�سة للقيام بمهام الاتحاد.  مدير الاتحاد: ال�شخ�ص الطبيعي �أو الاعتباري المرخَّ

ا�ستحق���اق الأج���زاء الم�شترك���ة وح�صة الا�شت���راكات: الن�سبة التي تُح���دد ح�صة الع�ضو ال�شائعة 

من الأجزاء الم�شترك���ة، والن�سبة �أو المعادلة التي تُحدد ح�صة م�ساهمة الع�ضو من الا�شتراكات 

ال�سنوية والمبينة في النظام الرئي�سي. 
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ن�سب���ة الأ����صوات: الن�سبة التي تُحدد �صوت كل ع�ضو في اجتماع���ات اتحاد الملاك والمبينة في 

النظام الرئي�سي. 

ورق���ة الت�صوي���ت: ورق���ة مرفقة م���ع �إخطار اجتم���اع الجمعية العمومي���ة ت�سمح للع����ضو ب�إجراء 

نة دون ح�ضور الاجتماع.  الت�صويت على القرارات المدوَّ

�شه���ادة �إب���راء الذم���ة: �شهادة مخال����صة يُ�صدِرها اتحاد الما�ل�ك وِفْقاً لمتطلّب���ات كاتب العدل 

رات من الا�شتراكات ال�سنوية.  والجهاز �ضمن �إجراءات نقل ملكية الوِحْدة وت�ؤكد عدم وجود مت�أخِّ

الميزاني���ة: البي���ان المال���ي ال�سنوي المُعدُّ بغر�ض��� الت�أكد من �أن الاتحاد ي�ستطي���ع �أداء وظائفه 

والتزاماته طبقاً للممار�سة الجيدة، وتت�ضمن بنوداً تتعلق بح�ساب الت�شغيل والح�ساب الاحتياطي. 

�ص في ميزاني���ة الاتحاد لتغطية الالتزامات  ح�س���اب الت�شغيل: الح����ساب البنكي للجزء المخ�صَّ

التي قد تتكرر دورياً وب�شكل �سنوي على الأقل. 

�ص في ميزانية الاتحاد للم�صاريف طويلة  الح�ساب الاحتياطي: الح�ساب البنكي للجزء المخ�صَّ

الأجل والمتكبَّدة على �أ�سا�س غير �سنوي. 

القواع���د الت�شغيلية: القواعد ذات الطبيع���ة الت�شغيلية المبيَّنة في النظام الرئي�سي والتي يمكن 

تعديلها بقرار عادي يُ�صدِره �أع�ضاء الجمعية العمومية. 

نظ���ام الإدارة الخا�ص���: نظ���ام خا�ص��� لعقار �أو عق���ارات الم�شتركة يُ�ؤثر على حق���وق والتزامات 

ك، ومهام و�صلاحيات الاتحاد، وي�شمل نظ���ام �إدارة المباني �أو نظام ال�شقق الخدماتية �أو  المَُّا�لَّ�

نظام الملكية الم�شتركة ذات العلامات التجارية. 

بي���ان الا�شت���راكات ال�سنوي���ة: الا�شتراكات ال�سنوية الت���ي يدفعها الع����ضو للم�ساهمة في تكاليف 

م�صاري���ف �إدارة وت�شغيل و�صيانة و�إ�صلاح الأجزاء الم�شترَك���ة وم�صاريف الت�أمين عليها، وتُودع 

في ح�ساب الت�شغيل والح�ساب الاحتياطي. 

قرار ال�سداد: قرار ي�صدر عن مدير الاتحاد لمطالبة الع�ضو ب�سداد �أية التزامات مالية م�ستحقة 

عليه، وفقا لأحكام القانون والقرارات ال�صادرة تنفيذاً له.

مراقب محايد: �شخ�ص معتمد من م�ؤ�س�سة التنظيم العقاري يتم تعيينه كمراقب في اجتماعات 

الاتحاد. 

ق���رار ع���ادي: قرار ي�صدر عن الجمعية العمومية للاتحاد ب�أغلبية الأع�ضاء الحا�ضرين والمخول 

لهم حق الت�صويت. 

مادة )2( 

نطاق ال�سريان 

ت�سري �أحكام هذا القرار على كافة العقارات الم�شتَركة التي تتم �إدارتها من خلال اتحادات 

ك �أو من اتحادات ملاك رئي�سية �أو مركزية، ونظام الإدارة الخا�ص.  المـــّال
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مادة )3( 

النظام الرئي�سي والنظام الأ�سا�سي 

الم�شتركة في  العقارات  و�إدارة  تطوير  تنظم  التي  والأحكام  القواعد  الرئي�سي  النظام  يُبين 

م�شروع التطوير. 

ويُبين النظام الأ�سا�سي القواعد والأحكام المتعلقة باجتماعات الاتحاد.  

�سند  من  جزءاً   - الجهاز  من  عليهما  الت�أ�شير  بعد   - والأ�سا�سي  الرئي�سي  النظام  وي�شكل 

ملكية العقار الم�شترك وترفَق معه. 

الف�صل الثاني 

ت�أ�سي�س الاتحاد وت�سجيله

مادة )4( 

تقديم النظام الأ�سا�سي والرئي�سي   

على جميع المطورين والاتحادات القائمة - بح�سب الأحوال- تقديم طلب ت�سجيل الاتحاد 

�إلى الم�ؤ�س�سة مرفقاً به النظامين الرئي�سي والأ�سا�سي للعقار الم�شترك. 

ويجب �أن تتوافق جميع بنود النظام الرئي�سي مع القوانين والأنظمة المعمول بها في المملكة 

ومع مخطط موقع العقار الم�سجل لدى الجهاز. 

النظام  لنموذج  مغايرة  �أحكاماً  يت�ضمن  �أن  الملاك  لاتحادات  الأ�سا�سي  للنظام  ويجوز 

الأ�سا�سي المن�شور على الموقع الإلكتروني للم�ؤ�س�سة �شريطة �ألا تتعار�ض مع �أحكام هذا القرار. 

و�إذا كان العقار الم�شترك �ضمن نظام الإدارة الخا�ص، فيجب ذكر �أثر نظام الإدارة الخا�ص 

على الاتحاد في النظام الرئي�سي، وفي حال �أن نظام الإدارة الخا�ص كان عبارة عن نظام �إدارة 

المبنى، فيجب تزويد الم�ؤ�س�سة بم�ستند هذا النظام.  

وتقوم الم�ؤ�س�سة بعد ا�ستيفاء كافة المتطلبات بتزويد الجهاز بالم�ستندات للت�أ�شير عليه. 

مادة )5( 

�إن�شاء اتحادات الملاك 

�أول عقد بيع لوحدة في عقار م�شترك في  القانون عند ت�سجيل  ك بحكم  المـــّال ين�ش�أ اتحاد 

ال�سجل العقاري، وتبد�أ ع�ضوية مالك الوحدة من تاريخ توثيق عقد البيع با�سمه. 

وين�ش�أ اتحاد الملاك الرئي�سي �أو المركزي �أو كلاهما - بح�سب الأحوال- عند ت�سجيل بيع �أول 

وحدة. 

ويُفعل عمل الاتحادات من تاريخ عقد �أول جمعية عمومية وفقاً لأحكام هذا القرار. 
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مادة )6( 

�أع�ضاء الاتحاد 

يتكون اتحاد الملاك من مالكي الوحدات بما في ذلك الم�شتري في الإيجار المنتهي بالتمليك، 

والمطور بالن�سبة للوحدات غير المبيعة.  

ويكون اتحاد الملاك ع�ضواً في اتحاد الملاك الرئي�سي �أو المركزي بح�سب الأحوال.

وفي الحالات التي لا يكون مالكي الوحدات �أع�ضاء في اتحاد الملاك، تكون ع�ضويتهم تابعة 

للاتحاد الرئي�سي �أو المركزي بح�سب الأحوال.

مادة )7( 

دعوة الجمعية العمومية الأولى  

على جميع المطورين �إخطار �أع�ضاء الاتحاد بالاجتماع الأول للجمعية العمومية خلال �سنة 

من تاريخ �إن�شاء الاتحاد. 

وفي حال عدم قيام المطور بهذا الالتزام، يجوز للأع�ضاء الذين يملكون )25%( من الوحدات 

توجيه الدعوة لعقد الجمعية العمومية. 

مادة )8( 

ا�ستمرار المطور في �إدارة العقارات الم�شتركة 

الا�شتراكات  وتح�صيل  التطويرية،  الم�شاريع  في  الم�شتركة  العقارات  ب�إدارة  المطور  ي�ستمر 

لًا بعلم  ال�سنوية بالن�سبة للوحدات التي تم ت�سليمها للملاك �أو التي ت�سلم مالكيها �إخطاراً م�سجَّ

الو�صول بتَ�سَلُّم الوحدة، وذلك �إلى حين عقد الجمعية العمومية، ويطبق حكم المادة )70( من 

هذا القرار بعد انق�ضاء هذه المدة. 

مادة )9( 

ر بعد ن��شأة الاتحاد التزامات المطوِّ

يجب على المــطور بعد ن�ش�أة الاتحاد وقبل اجتماع الجمعية العمومية ال�سنوي الأول القيام 

بالآتي: 

ن على الآتي:  1- �إعداد الخاتْم العام للاتحاد، ويجب �أنْ يت�ضمَّ

�ص للاتحاد من قبل الم�ؤ�س�سة.  �أ- رقم الت�سجيل المخ�صَّ

ك(.  ب- ا�سم الاتحاد المبيَّن في النظام الرئي�سي للعقار الم�شترك، وعبارة )اتحاد المَُّال

2- �إع���داد الميزاني���ة ال�سنوية الأولى للاتحاد، بما ف���ي ذلك �إن�شاء ح����ساب الت�شغيل والح�ساب 

الاحتياطي �ضمن الميزانية. 

القيام  الأول  ال�سنوي  العمومية  الجمعية  اجتماع  وقبل  الاتحاد  �إن�شاء  بعد  ر  للمطوِّ ويجوز 
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بالآتي: 

1- ط���رح مناق�صة لأية �سلع �أو خِدْمات لازم���ة لت�شغيل العقارات الم�شترَكة، �شريطة �ألا تزيد �أية 

عقود على �سنتين، ما لم تكن العقارات الم�شترَكة �ضمن برنامج �إدارة خا�ص �أو �ضمن عقار 

م�شترك. 

2- التعاق���د نياب���ة ع���ن الاتحاد في �أي���ة عقود �ضرورية لت�شغي���ل العقار الم�شت���رك، بما في ذلك 

التعاقد مع مدير الاتحاد. 

3- فتح ح�سابات م�صرفية با�سم الاتحاد لإيداع الا�شتراكات ال�سنوية.  

مادة )10( 

نقل العُهْدَة �إلى الاتحاد

ر عند انتخاب مجل�س �إدارة الاتحاد �أنْ ينقل �إلى عُهْدَة الاتحاد جميع الوثائق  يجب على المطوِّ

المهمة والمتعلقة بت�شغيل العقار الم�شترك، بما في ذلك الآتي: 

1- ر�سومات ما بعد التنفيذ. 

2- بيان بكافة الأ�صول الثابتة والمنقولة التي �سيتملكها الاتحاد.  

3- ح�ساب تف�صيلي للا�شتراكات ال�سنوية التي يت�سلَّمها نيابةَ عن الاتحاد. 

4- ن�سخ من �أية عقود للت�شييد والبناء وعقود الت�صميم وت�صاريح البناء و�شهادات الموافقة. 

5- �أية �ضمانات للإن�شاءات يُكلَّف بها الاتحاد. 

بات التعليمات والمفاتيح والرموز والمعلومات المماثلة.  6- جميع كتيِّ

7- �سجل يُبيِّن جميع الوِحْدات والأع�ضاء وعناوينهم؛ و�أرقام التوا�صل معهم.  

8- الن����سخ الأ�صلية لجمي���ع م�ستندات المناق����صات والميزانيات وعقود الخِدْم���ات والح�سابات 

والإخط���ارات وجداول الأعم���ال ومحا�ضر الاجتماعات والق���رارات وغيرها من الم�ستندات 

ت فيما يتعلق به.  عِدَّ
ُ
رها الاتحاد �أو �أ التي حرَّ

9- جمي���ع الوثائق ال�ضرورية لنقل �صلاحيات ت�شغيل الح����ساب الم�صرفي للاتحاد �ضمن �إدارة 

الاتحاد و�سيطرته، ومن �ضمنها ح�سابات للا�شتراكات ال�سنوية التي يدفعها الأع�ضاء. 

10- نُ�سخ مخططات موقع العقار والنظام الرئي�سي للعقار الم�شترك الم�سجل لدى الجهاز. 

11- الخاتم المعتمَد.  

عقود  لجميع  تفا�صيل  يُوفر  �أن  العمومية  للجمعية  اجتماع  �أول  في  ر  المطوِّ على  يجب  كما 

وقائمة  العقود،  هذه  في  لديه  م�صالح  �أية  عن  والإف�صاح  قِبَله،  من  المبرمة  القائمة  الِخدْمات 

بالوِحْدات التي تخ�ضع لإدارته وتاريخ انتهاء هذا الالتزام، وكذا في حال وجود التزام قائم على 
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ر في وقت قيام الجمعية العمومية ب�إدارة الوحدات بموجب المادة )34( من القانون.   المطوِّ

مادة )11( 

حِفْظ الم�ستندات 

يجب �أن تحفظ الم�ستندات الم�شار �إليها في المادة )10( من هذا القرار بطريقة �آمنة في موقع 

و�أنْ يكون الخاْمت  العقار الم�شترك، مع مراعاة الاحتفاظ بن�سخ احتياطية من تلك الم�ستندات، 

المعَُّني  الع�ضو  عُهْدَة  في  فيكون  مُعين  مدير  هناك  يكن  لم  و�إذا  الاتحاد،  مدير  عُهْدَة  في  العام 

فِه �أمين �سر الاتحاد.  بو�صْ

مادة )12( 

معالجة العيوب 

ر مُلزَماً – على نفقته – بملاحقة �أيِّ مقاول �أو ا�ست�شاري فيما يتعلق ب�أيِّ �إخلال  يكون المطوِّ

في ال�ضمانات �أو العيوب ذات ال�صلة بالعقارات الم�شتَركة طبقاً للمادة )71( من القانون، ويكون 

م�سئولًا عن معالجة �أيِّ عيب �أو �إخلال بهذه ال�ضمانات. 

الف�صل الثالث 

�لاصحيات ومهام الاتحاد

مادة )13( 

�لاصحيات الاتحاد

ال�صلاحيات  يكون للاتحاد  القانون،  المن�صو�ص عليها في  بال�صلاحيات  الإخلال  مع عدم 

الآتية: 

1- �إبرام اتفاقيات توريد المرافق والخدمات. 

2- تملك الأموال المنقولة وغير المنقولة لتمكينه من القيام بالأعمال اللازمة. 

3- ا�ستغا�ل�ل الأجزاء الم�شتركة بما في ذل���ك ت�أجيرها وفقاً لل�ضوابط الواردة في المادة )30( 

من هذا القرار. 

4- تعيين مديراً للاتحاد مرخ�ص من قبل الم�ؤ�س�سة. 

5- �إقامة الدعاوى واتخاذ الإجراءات الق�ضائية لتنفيذ المطالبات. 

6- ا�سترداد تكاليف تنفيذ الأعمال المتعلقة بالأجزاء الم�شتركة من مالك الوحدة. 

7- �إنفاذ النظام الرئي�سي والقواعد الت�شغيلية. 

8- فر�ض الجزاءات المالية.  
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مادة )14( 

مهام الاتحاد

 يتولى الاتحاد القيام المهام الآتية:  

1- �ضم���ان المحافظة على الأجزاء الم�شتركة والموجودات فيها و�إ�صلاحها �أو ا�ستبدالها �إذا لم 

يكن �إ�صلاحها مجدياً. 

2- و�ضع القواعد الت�شغيلية الكفيلة ب�ضمان ح�سن الانتفاع بالأجـــزاء الم�شتركة. 

3- تعيي���ن مدق���ق ح�سابات �أو �أكثر للاتح���ادات الرئي�سية والمركزية، ويك���ون تعيين المدقق في 

اتحاد الملاك ح�سب رغبة الجمعية العمومية. 

4- تح�صي���ل الا�شت���راكات ال�سنوية المقررة عل���ى �أع�ضاء الاتحاد واتخاذ الإج���راءات القانونية 

لتح�صيلها. 

5- توثيق العلاقات الاجتماعية بين الأع�ضاء بما يكفل الحفاظ على روابط ح�سن الجوار وت�شجيع 

العمل الجماعي بينهم. 

6- الت�أمين على الأجزاء الم�شتركة والآلات والمعدات المرتبطة بها. 

7- تزويد الأع�ضاء بكافة المعلومات والم�ستندات ال�ضرورية تحقيقاً لمبد�أ ال�شفافية. 

8- �إ�صدار بيان الا�شتراكات ال�سنوية و�شهادات براءة الذمة المالية. 

9- القيام ب�أي مهام من�صو�ص عليها في القانون وهذا القرار. 

مادة )15( 

�سجلات الاتحاد

يجب على الاتحاد �أن يحتفظ بال�سجلات المتعلقة ب�أعماله بطريقة تكفل بيان مركزه المالي 

وما له من حقوق وما عليه من التزامات، وبالأخ�ص ال�سجلات الآتية: 

1- �سج���ل يحتوي عل���ى المخطط الذي يُبيِّن الوِحْدات والأج���زاء الم�شترَكة، ون�سخة من النظام 

الرئي�سي للعقار الم�شترك، وبيان با�ستحقاقات كل وحدة. 

2- �سجل كتابي باجتماعات مجل�س �إدارة الاتحاد ي�شتمل على محا�ضره وقراراته.  

ر، والقرارات.  ن �إجراءات الاجتماعات، والمحا�ضَ 3- �سجل كتابي للجمعية العمومية، يت�ضمَّ

4- �سجل للمرا�سلات الر�سمية. 

5- �سجل بولي�صات الت�أمين. 

6- �سجل يحتوي على جميع البيانات المالية وم�ستندات التدقيق والك�شوفات الم�صرفية. 
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7- �سجل يحتوي على جميع الن�سخ الأ�صلية لجميع العقود والاتفاقيات. 

8- �سجل الأ�صول. 

ث ب�أ�سماء �أع�ضاء الاتحاد وعناوينهم و�أرقام التوا�صل معهم بغر�ض �إخطارهم.  9- �سجلّ مُحَدَّ

ث بحالة �سداد الا�شتراكات ال�سنوية.  10- �سجل مُحَدَّ

دها الم�ؤ�س�سة.  11- �أية �سجلات �أخرى تحدِّ

مُلْكاً له، ويجب على مدير الاتحاد ومجل�س  �أو الإلكترونية  وتكون �سجلات الاتحاد الورقية 

خم�س  عن  تقل  لا  لمدة  بها  الاحتفاظ  ويجب  للاتحاد،  ت�سليمها  ع�ضويتهم  انتهاء  عند  الإدارة 

�سنوات من تاريخ �آخر قيد فيها.

مادة )16( 

�شهادات �إبراء الذمة عند نقل الملكية 

يَلزم لنَقْل ملكية �أية وحدة في العقار الم�شترك �أن يُزود البائع الم�شتري ب�شهادة �إبراء ذمة 

ك �أو �أن يخول البائع الم�شتري في الح�صول عليها في حالة ما �إذا كان  مالية �صادرة عن اتحاد المَّال

قد تم �إبرام العقد بعد �صدور هذا القرار، ولا ي�سجل الجهاز نقل ملكية �أي وحدة قبل الح�صول 

على هذه ال�شهادة، �إلا �إذا �أقر الأطراف كتابة للموثق بالآتي: 

1- عدم �إمكانية الح�صول على هذه ال�شهادة لكون اتحاد الملاك غير فعال. 

2- التو�صل �إلى اتفاق بين البائع والم�شتري ل�سداد �أية ا�شتراكات �أو التزامات غير مدفوعة. 

العقار  موقع  مخطط  في  تظهر  التي  الملحقة  الوحدات  نقل  على  ال�شهادة  هذه  ت�سري  ولا 

لها وثيقة ملكية  نقلها فيما بين الملاك، ولا يكون  الرئي�سية ويمكن  بالوحدات  كوحدات ملحقة 

م�ستقلة. 

مادة )17( 

بيانات �شهادة �إبراء الذمة 

يجب �أن تحتوي �شهادة �إبراء الذمة على البيانات الآتية: 

1- ا�سم الاتحاد وعنوانه. 

2- رقم ت�سجيل الاتحاد ال�صادر من الم�ؤ�س�سة. 

3- ا�سم مالك �أو مالكي الوحدة. 

4- تفا�صيل الوحدة المراد بيعها. 

5- ن�ص يبين وجود �أو عدم وجود �أية م�ستحقات على الوحدة. 

6- توقيع رئي�س مجل�س �إدارة الاتحاد �أو نائبه في حال غيابه �أو مدير الإتحاد.  

7- الخاتم العام للاتحاد. 
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مادة )18( 

الح�صول على �شهادة �إبراء الذمة

يجوز للبائع �أو الم�شتري �أو وكيلهما �أو الممثل القانوني لأي منهما الح�صول على �شهادة �إبراء 

الذمة المالية من اتحاد الملاك، وتوقيع �أية �إقرارات في هذا ال�ش�أن.

مادة )19( 

نقل الملكية عند وجود قر� ض

وثيقة  على  كمالك  ا�سمها  يظهر   - مالية  م�ؤ�س�سة  �أو  المقتر�ض من م�صرف  رغبة  في حال 

الملكية- في �إنهاء القر�ض ونقل الملكية �إلى م�شتٍر جديد، يجوز للمقتر�ض في هذه الحالة الح�صول 

على �شهادة �إبراء الذمة من اتحاد الملاك وتوقيع �أية �إقرارات في هذا ال�ش�أن. 

مادة )20( 

حقوق الارتفاق والتزامات الت�أجير 

ك الالتزام بحقوق الارتفاق، والالتزامات النا�شئة عن برنامج الإدارة  يجب على اتحاد المَّال

نة في ال�سجل الخا�ص للعقارات الم�شتركة �أو  الخا�ص �أو الت�أجير �أو المُ�سَاطَحَة �أو الاتفاقات المدوَّ

النظام الرئي�سي للعقار الم�شترك. 

الف�صل الرابع  

ال�شئون المالية للاتحاد 

مادة )21( 

موارد الاتحاد 

ك مما ي�أتي:  تتكون الموارد المالية لاتحاد المّال

1- ا�شتراكات الأع�ضاء. 

2- العائد الناتج عن ا�ستغلال �أي جزء من الأجزاء الم�شتركة. 

3- الهب���ات والتبرع���ات و�أية موارد �أخ���رى تقبلها الجمعية العمومية بم���ا لا يتعار�ض مع �أهداف 

الاتحاد بعد موافقة الم�ؤ�س�سة. 

4- ما تحدده الجمعية العمومية من موارد �أخـــرى. 



العدد: 3470 – الخميس 7 مايو 2020

26

مادة )22( 

ا�شتراكات �أع�ضاء اتحاد الملاك 

فتِه  ر م�سئولًا – ب�صْ يلــتزم الأع�ضاء ب�سداد ا�شتراكاتهم ال�سنوية لاتحاد الملاك، ويكون المطوِّ

مالكاً - عن �سداد الا�شتراكات ال�سنوية عن جميع الوِحْدات المتبقية، ويجب عليه قبل توثيق عقود 

رات من الا�شتراكات ال�سنوية.   بيع هذه الوِحْدات دفع المت�أخِّ

�أو بعد �ستين يوماً  �أو المطور للوحدة  وتُ�ستحق الا�شتراكات ال�سنوية من تاريخ ت�سلم الع�ضو 

من تاريخ ت�سلم مالك الوحدة �إخطاراً بموجب كتاب م�سجل بعلم الو�صول بلا مظروف بت�سلم 

الوحدة، ويجوز للم�ؤ�س�سة �أن تحدد تاريخاً �سابقا للا�ستحقاق في الحالات التي تقدرها. 

ربع  �أق�ساط  على  الا�شتراكات  دفع  يكون  الأ�سا�سي على خلاف ذلك،  النظام  ين�ص  ما لم 

�سنوية. 

من  المركزي  �أو  الرئي�سي  الملاك  لاتحاد  ال�سنوية  الا�شتراكات  �سداد  الملاك  اتحاد  ويتولى 

ح�ساب الت�شغيل الخا�ص به بح�سب الأحوال.

مادة )23( 

ا�شتراكات �أع�ضاء اتحاد الملاك الرئي�سي والمركزي 

ال�سنوية،  الا�شتراكات  من  ح�ص�صهم  بدفع  والرئي�سي  المركزي  الاتحاد  �أع�ضاء  يلتزم 

وتخ�ص�ص هذه الا�شتراكات لتغطية م�صاريف �إدارة وت�شغيل و�صيانة و�إ�صلاح الأجزاء الم�شتركة 

الرئي�سية �أو المركزية، بح�سب الأحوال، وم�صاريف الت�أمين عليها. 

ما لم ين�ص النظام الأ�سا�سي الرئي�سي �أو المركزي على خلاف ذلك، يكون دفع الا�شتراكات 

على �أق�ساط ربع �سنوية. 

 تُ�ستحق الا�شتراكات ال�سنوية للاتحاد الرئي�سي والمركزي من تاريخ بدء عمل كل منهما.  

ويتولى اتحاد الملاك الرئي�سي �سداد الا�شتراكات ال�سنوية لاتحاد الملاك المركزي من ح�ساب 

الت�شغيل الخا�ص به. 

مادة )24( 

ر على ا�شتراكات قبل الت�سليم  ح�صول المطوِّ

ل ا�شتراكات �سنتين، على  ر بعد موافقة الأع�ضاء وقبل ت�سليم الوِحْدة �أنْ يُحَ�صِّ يجوز للمطوِّ

م�ؤقت  �آخر  ح�ساب  �أو  لذلك  المخ�ص�ص  الح�ساب  في  ك  المَّال اتحاد  با�سم  مبا�شرة  يُودعها  �أنْ 

مخ�ص�ص لجمع الا�شتراكات، على �أن يودع المطور الا�شتراكات الخا�صة بالوحدات غير المباعة.

مادة )25( 

كيفية تحديد الا�شتراكات والا�ستحقاقات 

الم�ساحة  من  كن�سبة  وحدته  لم�ساحة  وفقاً  ع�ضو  لكل  ال�سنوية  الا�شتراكات  ح�ص�ص  دد  ُحت
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الإجمالية للوحدات ويُ�ؤخذ بعين الاعتبار طبيعة ا�ستخدام الوحدة و�أية معايير �أخرى ين�ص عليها 

النظام الأ�سا�سي بما في ذلك ا�ستخدام الأجزاء الم�شتركة. 

للع�ضو من  ال�شائعة  ن�سبة الح�صة  دد  الرئي�سي على خلاف ذلك، ُحت النظام  ين�ص  ما لم 

الاجزاء الم�شتركة وفقاً لن�سبة ح�صتهِ من الا�شتراكات.

مادة )26( 

زيادة مقدار الا�شتراكات 

عة  يجــوز لمجل�س �إدارة الاتحاد زيادة مقدار ا�شتراك الأع�ضاء لتغطية م�صاريف غير متوقَّ

ونتيجة �أ�سباب طارئة على �ألا تجـــاوز ن�سبة )10%( من مقدار الا�شتراك ال�سنوي. 

ويجب على مجل�س �إدارة الاتحاد بيان تفا�صيل ومبررات زيادة الا�شتراكات للجمعية العمومية 

في �أول اجتماع لها بعد قرار الزيادة.  

مادة )27( 

�لاصحية الاتحاد في فر� ضالتدابير الإدارية والمالية 

 يجوز لاتحاد الملاك اتخاذ �أي من التدابير الإدارية والمالية اللازمة ل�ضمان التزام الأع�ضاء 

ب�سداد الا�شتراكات والوفاء بالتزاماتهم الأخرى، وعلى الأخ�ص الآتي: 

1- و�ضع نظام خ�صومات للأع�ضاء الذين يدفعون الا�شتراكات في موعــد ا�ستحقاقها. 

2- و�ضع تدابير �إدارية ومالية على الع�ضو المت�أخر عن �سداد ا�شتراكاته �أو غيرها من الالتزامات 

المالية ل�صالح الاتحاد لمدة ثلاثة �أ�شهر من تاريخ ا�ستحقاقها، بمعدل لا يزيد عن )٪10( 

�سنوي���اً، على �أن يخطر بموج���ب كتاب م�سجل بعلم الو�صول بلا مظ���روف مرتين على الأقل 

خلال الثلاثة �أ�شهر. 

3- و����ضع تدابي���ر �إداري���ة ومالية على الع����ضو المخالف لأي م���ن متطلبات النظ���ام الرئي�سي �أو 

الأ�سا����سي، عل���ى �ألا تزي���د الغرامة عن مائتي دين���ار بحريني، وذل���ك دون الإخلال ب�أحكام 

الفقرة الأخيرة من هذه المادة. 

4- منْع الع�ضو من ممار�سة حق الت�صويت في الجمعية العمومية، با�ستثناء ما نُ�صَّ عليه في هذا 

القرار. 

5- تقييد و�صول الع�ضو للمرافق الم�شتركة با�ستثناء ما ي�أتي: 

�أ- تقييد و�صول المالك للوحدة ولمنطقة مواقف ال�سيارات. 

ب- تقييد تزويد الخدمات للوحدة. 

ج- منع الع�ضو من �إ�صلاح و�صيانة وحدته بما يتفق مع �أحكام هذا القرار. 

على  الم�ستحقة  الا�شتراكات  لا�سترداد  تكبدها  تكاليف  �أي  اقت�ضاء  الملاك  لاتحاد  ويجوز 
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الع�ضو، كما يجوز له المطالبة ب�أي تعوي�ضات عن الأ�ضرار المترتبة عن مخالفة الع�ضو لمتطلبات 

اتحاد الملاك. 

مادة )28( 

داد  قرار ال�سَّ

�إذا امتنع الع�ضو عن �سداد ح�صته من الا�شتراكات ال�سنوية للاتحاد �أو �أية التزامات مالية 

كان لمدير الاتحاد  الأ�سا�سي للاتحاد  النظام  �أو  القانون  لأحكام هذا  وِفْقاً  تُفرَ�ض عليه  �أخرى 

�أنْ يُ�صدِر قراراً مختوماً بالخاتم العام للاتحاد ب�إلزامه بال�سداد خلال ت�سعين يوماً من تاريخ 

ل بعلم الو�صول بلا مظروف.  �إخطاره بالقرار بموجب كتاب م�سجَّ

داد ما ي�أتي:  ويجب �أن يُرفَق بقرار ال�سَّ

1- تحديد مبالغ مت�أخرات من الا�شتراكات ال�سنوية. 

داد وِفْقاً للمادة )27( من هذا القرار.  ر في ال�سَّ 2- �أية تعوي�ضات مفرو�ضة من الاتحاد للت�أخُّ

3- الالتزامات المالية المفرو�ضة على الع�ضو من الاتحاد وِفْقاً للنظام الأ�سا�سي. 

مادة )29( 

�صدور حكم ق�ضائي �ضد الاتحاد 

يُ�ساهم  بالتزاماته،  الإخلال  عن  بالتعوي�ض  الاتحاد  �ضد  ق�ضائي  حكم  �صدور  حالة  في 

د وِفْقاً لح�ص�ص ا�شتراكات وحداتهم، وذلك بمراعاة المادة  دَّ الأع�ضاء في ال�سداد بح�ص�ص ُحت

)45( من هذا القرار.

مادة )30( 

ا�ستغلال الأجزاء الم�شتَركة 

�أجزاء  �أية  ت�أجير  ك  المَّال لاتحاد  يجوز  ذلك،  خلاف  على  الأ�سا�سي  النظام  ين�ص  لم  ما 

م�شتَركة �أو ا�ستغلالها وفقاً لل�ضوابط الآتية: 

1- عدم �إعاقة الأع�ضاء الآخرين من ا�ستخدام الأجزاء الم�شترَكة. 

2- موافقة الجمعية العمومية على ذلك بقرار عادي. 

3- �إيداع عائد الإيجار في ح�ساب الت�شغيل. 

مادة )31( 

ت�أمين الأجزاء الم�شتركة 

ن با�سمه على الآتي:  على الاتحاد �أنْ يُ�ؤَمِّ
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1- المبان���ي والموجودات والتح�سينات الأخرى داخل الأجزاء الم�شترَكة بموجب بولي�صة ت�أمين 

اء حدوث انفجار �أو حريق �أو برْق �أو رياح �أو عوا�صف وذلك  �شام���ل ����ضد التلف �أو الدمار جرَّ

مقابل: 

�أ- ‌قيمة ا�ستبدالها بالكامل. 

ر، بما في ذلك  رُّ عها ال�سابق قبل التَّ�ضَ ب- التكلفة المقترِنة با�ستبدالها �أو ب�إعادتها �إلى و�ضْ

تكلفة �إزالة الحطام والأتعاب المهنية الم�ستحَقة على �إعادة البناء. 

2- الم�سئولية عن الأ�ضرار بالممتلكات �أو الإ�صابة الج�سدية اللاحقة ب�أيِّ �شخ�ص، كيفما كانت، 

مما ين�ش�أ فيما يتعلق بالأجزاء الم�شترَكة. 

 3- �أي مخاط���ر �أخ���رى من�صو�ص��� عليها في القان���ون �أو التعليم���ات ال�صادرة ع���ن الم�ؤ�س�سة.  

ن عقاري مُرخ�ص  ك الح����صول على تقييم من مهند����س �أو مُثَمِّ كم���ا يجب على اتحاد المَُّال

م���ن الم�ؤ�س�سة كل خم�س �سنوات؛ ل�ضمان تغطية بولي�صات الت�أمين للبنود ال�سابقة على نحو 

كاف. 

مادة )32( 

ا�سترداد المبلغ الم�ؤدي لزيادة الت�أمين 

�إذا ترتب على ا�ستعمال الع�ضو �أو ال�شاغل للوِحْدة ما يُ�ؤدي �إلى زيادة ق�سط الت�أمين، فيجوز 

ك ا�سترداد المبلغ الزائد من الع�ضو المعنِي.  لاتحاد المَّال

ع �إلى ما كان عليه.  وفي جميع الأحوال يجب �أن تُ�ستخدَم عوائد الت�أمين في �إعادة الو�ضْ

مادة )33( 

ح�ساب الت�شغيل والح�ساب الاحتياطي 

الم�شترك وذلك ل�ضمان ح�سن  للعقار  و�آخر احتياطياً  للت�شغيل  ك ح�ساباً  يُن�شئ اتحاد المَّال

وا�ستمرار �إدارة وت�شغيل و�صيانة الأجزاء الم�شتركة.  

ويُعِد مجل�س �إدارة الاتحاد درا�سة بالأعمال التي �ستُنجَز كل خم�سة �أعوام ما لم تعفه الم�ؤ�س�سة 

�أعمال ال�صيانة التي �سيتم تمويلها من الح�ساب الاحتياطي  من تلك الدرا�سة، وذلك لتحديد 

خلال ال�سنوات الخم�س القادمة، ويجب �أن تت�ضمن الدرا�سة ثلاثة عطاءات �أولية على الأقل من 

موردين �أو مقاولين حول �أعمال ال�صيانة لتقدير مقدار الا�شتراكات الواجب �سدادها. 

للح�ساب  �صة  المخ�صَّ الح�صة  تكون  �أنْ  الأع�ضاء  من  الا�شتراكات  تح�صيل  عند  ويتعَّني 

الاحتياطي منف�صلة عن ح�ساب الت�شغيل، و�أن يتم �إ�ضافة المبالغ الفائ�ضة �إما في ح�ساب الت�شغيل 

�أو الح�ساب الاحتياطي لاتحاد الملاك. 
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مادة )34( 

ت�شغيل الح�ساب البنكي  

�أع�ضاء  من  واثنين  الاتحاد  مدير  خلال  من  للاتحاد  الم�صرفية  الح�سابات  ت�شغيل  يكون 

مجل�س �إدارة الاتحاد.

 وفي حال عدم وجود مدير للاتحاد، فيكون الت�شغيل من ثلاثة �أع�ضاء مجل�س �إدارة الاتحاد، 

على �أنْ يكون من بينهم رئي�س مجل�س �إدارة الاتحاد �أو �أمين ال�سر �أو �أمين الخزينة. 

الف�صل الخام�س  

مجل�س �إدارة الاتحاد 

مادة )35( 

�شروط الع�ضوية  

يُ�شتَرط في ع�ضو مجل�س �إدارة الاتحاد ما ي�أتي: 

1- �أنْ يكون ع�ضواً في اتحاد الملاك �أو ممثلًا لع�ضو في اتحاد الملاك. 

2- �ألا يقــل عمره عن �إحدى وع�شرين �سنة ميلادية �إذا كان �شخ�صاً طبيعياً. 

3- �أنْ يكون مقيماً في مملكة البحرين. 

4- �ألا يُمثَّل �أيُّ مالك ب�أكثر من ع�ضو واحد في مجل�س �إدارة الاتحاد. 

5- �ألا يكون محكوماً عليه بالإفلا�س �أو في جريمة مخلَّة بال�شرف والأمانة ما لم يُرد �إليه اعتباره.

مادة )36( 

انتخاب مجل�س الإدارة الاتحاد

ك مجل�ساً لإدارة الاتحاد في اجتماع الجمعية العمومية ال�سنوي،  ينتخب �أع�ضاء اتحاد المَّال

ويكون لكل ع�ضو �صوت واحد في الانتخابات عن كل وحدة مملوكة له، ول�صالح مر�شح واحد ما 

لم ين�ص النظام الأ�سا�سي على خلاف ذلك. 

�إذا كان  وِحْدات. وفي حالة ما  ت�سع  الوحدات على  �أن يزيد عدد  ي�شترط في اتحاد الملاك 

ك �أع�ضاء مجل�س �إدارة الاتحاد تلقائياً، على �ألا يقل عدد  ل المَّال عدد الوِحْدات ت�سعاً �أو �أقل ي�شكِّ

�أع�ضاء مجل�س �إدارة الاتحاد عن ثلاثة ولا يزيد على ت�سعة با�ستثناء ما �إذا كان العقار الم�شترك 

�إدارة  مجل�س  �أع�ضاء  هم  الوحدتين  لهاتين  الملاك  يكون  الحالة  هذه  ففي  وحدتين  عن  عبارة 

الاتحاد. 

ويجوز للجمعية العمومية اختيار ثلاثة �أع�ضاء احتياطيين لا�ستكمال المنا�صب ال�شاغرة في 

ها لأيِّ �سبب كان.   مجل�س الإدارة عند خُلُوِّ

�أما بالن�سبة لاتحاد الملاك الرئي�سي �أو المركزي فيحدد النظام الأ�سا�سي عدد �أع�ضاء مجل�س 

الإدارة. 
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مادة )37( 

ممثل ال�شخ� صالاعتباري والوحدات متعددة الملاك

�شخ�صاً  كونه  حال  في  المبيعة  غير  العقارية  للوحدات  بالن�سبة  المطور  ذلك  في  بما  للع�ضو 

ح لانتخابات مجل�س �إدارة الاتحاد.  �شُّ َ ح �شخ�صاً واحداً ممثلا عنه في الَّرت اعتبارياً �أنْ ير�شِّ

ح �أحدهم.  وفي حالة كوْن الوِحْدة مملوكة لأكثر من مالك ف�إنه يُر�شَّ

مادة )38( 

ا�ستقالة ع�ضو مجل�س �إدارة الاتحاد

�أنْ يكون الاتحاد  ي�ستقيل خلال فترة ع�ضويته، دون  �أنْ  �إدارة الاتحاد  يجوز لع�ضو مجل�س 

با�ستثناء ما  الأع�ضاء عن ثلاثة  المتبقي من  العدد  �ألا يقل  بتعيين ع�ضو جديد، �شريطة  مُلزَماً 

لعقد جمعية عمومية غير عادية  الدعوة  وَجَبَت  و�إلا  القرار،  المادة )36( من هذا  ن�صت عليه 

لاختيار باقي الأع�ضاء. 

مادة )39( 

عزل �أع�ضاء مجل�س �إدارة الاتحاد

يجوز بقرار جمعية عمومية لاتحاد الملاك عزل رئي�س مجل�س �إدارة الاتحاد �أو �أحد �أع�ضاءه 

في الحالات الآتية: 

1- الإخلال بالالتزامات الواجبة عليهم. 

2- الفو�ضى في �إدارة الإتحاد. 

3- حدوث خلافات بين الأع�ضاء. 

4- �أية �أ�سباب �أخرى يحددها النظام الأ�سا�سي.

�أياً من الأع�ضاء الاحتياطيين وفقاً لحكم الفقرة الثالثة من  وفي هذه الحالات، يتم تعيين 

المادة )36( من هذا القرار ل�سد ال�شاغر، ويُعين رئي�س مجل�س الإدارة الجديد من قبل مجل�س 

�إدارة الإتحاد، وفي حال عدم توافر الحد الأدنى من الأع�ضاء يتم الدعوة لعقد جمعية عمومية 

غير عادية خلال �أ�سبوع وفقاً لأحكام المادة )58( من هذا القرار لاختيار الأع�ضاء الجدد. 

مادة )40( 

مدة مجل�س �إدارة الاتحاد

�أع�ضائه وتنتهي في اجتماع  �إدارة اتحاد الملاك �سنتان تبد�أ من تاريخ اختيار  مدة مجل�س 

الجمعية العمومية التالي لانتهاء ال�سنتين، ويجوز انتخابهم لمدد �أخرى. 

ويحدد النظام الأ�سا�سي مدة مجل�س الاتحاد المركزي والرئي�سي. 
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مادة )41( 

�شهادة ب�أ�سماء �أع�ضاء مجل�س �إدارة الاتحاد

ك ب�إعداد �شهادة ر�سمية ب�أ�سماء �أع�ضاء مجل�س  تقوم الم�ؤ�س�سة بناءً على طلب من اتحاد المَّال

ن فيها �أ�سماء كل من �أمين ال�سر، و�أمين الخزينة،  �إدارة الاتحاد الأ�صليين والاحتياطيين، كما تُدوَّ

ورئي�س مجل�س �إدارة الاتحاد، ونائبه، وا�سم مدير الاتحاد المعَّني �إنْ وُجِد، على �أنْ تُرفَق بالطلب 

�صورة طِبْق الأ�صل من مح�ضر اجتماع الجمعية العمومية. 

ث الم�ؤ�س�سة ال�شهادة عند �إخطارها ب�أيِّ تعديل يطر�أ على بيانات ال�شهادة.  دِّ َ وُحت

مادة )42( 

تعديل �شهادة مجل�س �إدارة الاتحاد

للم�ؤ�س�سة عند تقديم دليل من مجل�س �إدارة الاتحاد على عزْل �أو ا�ستقالة �أيِّ ع�ضو �أو عند 

حدوث تغيير في الع�ضوية، تعديل ال�شهادة بحذف هذا الع�ضو �أو �إ�صدار �شهادة بديلة. 

مادة )43( 

�لاصحيات ومهام مجل�س �إدارة الاتحاد

يقوم مجل�س �إدارة الاتحاد بالمهام الآتية: 

1- ر�سْم ال�سيا�سة العامة للاتحاد. 

2- توجيه و�إدارة �أعمال الاتحاد. 

3- اتخ���اذ كاف���ة الاجراءات التي تكفل للاتح���اد القيام بالمهام وال�صلاحي���ات الواردة في هذا 

القرار �أو المفو�ض بها من قبل الجمعية العمومية با�ستثناء ما ي�أتي: 

�أ- اعتماد الميزانية ال�سنوية. 

ب- تعديل النظام الأ�سا�سي، والنظام الرئي�سي للعقار الم�شترك. 

ج- �إقرار مكاف�آت لمجل�س الاتحاد. 

ك.  د- �أية قيود �أخرى يفر�ضها اتحاد المَُّال

   هـ- المهام والأمور التي تخت�ص بها الجمعية العمومية وفقاً لأحكام هذا القرار. 

�أو تخويل  الأ�سا�سي بقرار عادي  النظام  الرئي�سي تعديل  �أو  ويجوز لاتحاد الملاك المركزي 

مجل�س �إدارة الاتحاد �صراحة بالمهام الواردة في البند )2( من هذه المادة على �أن يُ�ستبعد المطور 

من الت�صويت على هذا القرار. 

ولمجل�س �إدارة الاتحاد ت�شكيل لجان من بين �أع�ضائه للقيام بعمل معين �أو الإ�شراف على وجه 

من �أوجه ن�شاط الاتحاد �أو في ممار�سة بع�ض ال�سلطات �أو الاخت�صا�صات المنوطة به. 
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مادة )44( 

الإف�صاح عن تَعارُ� ضالم�صالح 

يجب على ع�ضو مجل�س �إدارة الاتحاد �أن يف�صح في �أول اجتماع عن �أية م�صلحة �شخ�صية 

مبا�شرة �أو غير مبا�شرة وعن �أية ظـروف �أو ملاب�سات يُحـتـمَـل �أنْ ت�ؤدي �إلى �إثارة �شكوك حول 

�أو  الظروف  تلك  �أيٌّ من  ا�ستجدت  ف�إذا  مهمته،  مقت�ضيات  مع  تتعار�ض  �أو  ا�ستقلاله  �أو  حياده 

ح كتابة بذلك وقبل مناق�شة المو�ضوع ذات ال�صلة  الملاب�سات �أثناء مهمته وجَب على الفور �أن يُف�صِ

بتعار�ض الم�صالح. 

ويمتنع ع�ضو مجل�س �إدارة الاتحاد الذي لديه م�صلحة متعارِ�ضة عن الم�شاركة في الاجتماع 

�أو الت�صويت ب�ش�أن �أية م��سألة تتعلق بتَعارُ�ض الم�صالح، ولا يجوز له الا�ستمرار في الاجتماع عند 

مناق�شة الم��سألة التي تتعلق بتعار�ض الم�صالح �إلا �إذا طلب مجل�س �إدارة الاتحاد منه ذلك لغر�ض 

تقديم المعلومات. 

مادة )45( 

واجبات وم�سئولية مجل�س �إدارة الاتحاد

يجب على مجل�س �إدارة الاتحاد العمل على �أداء مهامه ب�أمانة ونزاهة لتحقيق م�صلحة اتحاد 

ك وبذل العناية اللازمة ل�ضمان الوفاء بالتزاماته.   المَّال

ولا يكون مجل�س �إدارة الاتحاد م�سئولًا �إلا عن الأخطاء المتعمدة التي نتج عنها �ضرر لاتحاد 

الملاك، �أو ب�سبب الإهمال الج�سيم. 

مادة )46( 

توجيه الدعوة  

نة وقت ومكان وتاريخ الاجتماع وجدول  ه الدعوة لاجتماع مجل�س �إدارة الاتحاد مت�ضمِّ تُوجَّ

ل قبل الموعد المحدد للانعقاد ب�سبعة �أيام على الأقل، ويجوز تخفي�ض هذه المدة في  �أعمال مف�صَّ

الحالات العاجلة حال اتفاق غالبية �أع�ضاء مجل�س �إدارة الاتحاد على ذلك كتابياً. 

مع مراعاة �أحكام المادة )65( من هذا القرار، �إذا ت�ضمنت الدعوة للاجتماع خياراً للأع�ضاء 

يُبين جدول الأعمال كافة المعلومات عن  �أن  الهاتفية، وجب  �أو  الإلكترونية  بالو�سائل  بالم�شاركة 

كيفية ا�ستخدام الأع�ضاء لتلك الو�سائل. 

مادة )47( 

اجتماعات مجل�س �إدارة الاتحاد

يكون اجتماع مجل�س �إدارة الاتحاد �صحيحاً بح�ضور �أغلبية �أع�ضائه على �أن يكون من بينهم 

ح  الرئي�س �أو نائبه، وت�صدر القرارات ب�أغلبية �أ�صوات الحا�ضرين، وعند تَ�ساوي الأ�صوات يُرجَّ

الجانب الذي منه رئي�س الاجتماع، ويكون لكل ع�ضو �صوت واحد فقط، وفي جميع الأحوال يجب 
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�أنْ تكون القرارات مكتوبة. 

د ع�ضو مجل�س �إدارة الاتحاد الا�شتراكات الم�ستحَقة عليه، فلا يحق له الت�صويت  و�إذا لم يُ�سدِّ

حتى يتم ال�سداد.

ويكون للاتحادات المركزية والرئي�سية في اجتماعات مجل�س الإدارة، اختيار طريقة �أخرى 

للت�صويت بناءً على ن�سب الأ�صوات المبينة في النظام الرئي�سي. 

مادة )48( 

العقود والتعهدات التي يبرمها مجل�س �إدارة الاتحاد

�إدارة  �أو التعهدات من قبل مدير الاتحاد وع�ضوين من �أع�ضاء مجل�س  يكون توقيع العقود 

الاتحاد،  �إدارة  رئي�س مجل�س  التوقيع من  فيكون  وجود مدير للاتحاد  الاتحاد، وفي حالة عدم 

و�أمين ال�سر، و�أمين الخزينة، و�أن يكون مختوماً بالخاتم العام للاتحاد. 

كان  متى  التعهد،  �أو  العقد  �إنهاء  �إجراءات  اتخاذ  الملاك  يحق لاتحاد  الأحوال   وفي جميع 

الطرف الآخر على علم ب�أن الموافقات الداخلية لم تكن �صحيحة �أو تمت بطريقة احتيالية. 

مادة )49( 

الت�صويت عن طريق التمرير 

لمجل�س �إدارة الاتحاد �أن يعتمد قراراته بالتمرير بموافقة �أغلبية �أع�ضائه ويم�ضي في تنفيذها 

�شريطة �أن تكون مكتوبة، و�أن تدرج للم�صادقة عليها في جدول �أعمال الاجتماع التالي للتمرير.  

ولمجل�س �إدارة الاتحاد �أن ي�ضع �آليات و�ضوابط لتمرير قراراته.  

مادة )50( 

انتخاب رئي�س مجل�س �إدارة الاتحاد ونائبه و�أمين الخزينة و�أمين ال�سر 

ينتخب مجل�س �إدارة الاتحاد رئي�سه، ونائبه، و�أمين الخزينة، و�أمين ال�سر ويحدد مهامهم 

�إذا لم يتم تحديدها من قِبَل الاتحاد. 

ولا يجوز انتخاب �أي ع�ضو ك�أمين خزينة لفترتين متتاليتين، كما لا يجوز �أن ي�شغل �أكثر من 

من�صب �إلا بموافقة الجمعية العمومية.  

مادة )51( 

مهام �أمين ال�سر و�أمين الخزينة 

الاجتماعات،  �إخطارات  و�إر�سال  الجل�سات  محا�ضر  تدوين  في  ال�سر  �أمين  مهام  تتمثل 

والإخطارات واجبة الامتثال بالنظام الرئي�سي للعقار الم�شترك، و�إخطارات �سداد الا�شتراكات، 

و�أية �أعمال يُكلف بها من قبل الرئي�س.

وتتمثل مهام �أمين الخزينة في �إ�صدار بيان الا�شتراكات ال�سنوية، و�إعداد البيانات المالية، 
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والموازنة ال�سنوية. 

ويجوز �أن ي�شتمل النظام الأ�سا�سي على مهام �إ�ضافية لأمين ال�سر و�أمين الخزينة. 

الف�صل ال�ساد�س 

اجتماعات الجمعية العمومية 

مادة )52( 

الإخطار بالاجتماع 

قبل  ك  للمَُّال يُر�سَل  كتابي  �إخطار  بموجب  �سنوياً،  ك  المَّال لاتحاد  العمومية  الجمعية  تُعقَد 

�أربعة ع�شر يوماً من الموعد المقرر لعقد الجمعية بالن�سبة لاتحاد الملاك، وقبل واحد وع�شرين 

ر للجمعية بالن�سبة  يوماً بالن�سبة للاتحاد الرئي�سي، وقبل ثمانية وع�شرين يوماً من الموعد المقرَّ

للاتحاد المركزي.

ويجوز �أن يحدد النظام الأ�سا�سي مدد �أخرى لتوجيه �إخطار الاجتماع. 

مادة )53( 

�ضوابط الإخطار لعقد الجمعية العمومية 

يجب �أنْ يت�ضمن الإخطار المر�سَل لأع�ضاء الجمعية الآتي: 

1- تاريخ ووقت ومكان انعقاد الجمعية العمومية. 

ل على �أنْ يت�ضمن البنود الآتية:  2- جدول �أعمال مف�صَّ

�أ- ‌تعيين رئي�س لرئا�سة الجمعية العمومية في �أول اجتماع للجمعية العمومية. 

ب- ‌الت�صديق على محا�ضر اجتماعات الجمعية العمومية ال�سابقة. 

ج- ‌النظر في البيانات المالية ال�سنوية. 

د- ‌النظ���ر ف���ي الميزانية المقترحة لل�سنة المالية التالية، والا�شت���راكات، وتواريخ ال�سداد خلال 

ال�سنة. 

هـ- انتخاب مجل�س �إدارة الاتحاد. 

ه على الجمعية العمومية.   و- ‌ما يري مجل�س �إدارة الاتحاد عر�ضَ

ز- ‌ما يطلبه الأع�ضاء )كتابياً( ليتم �إدراجه في جدول الأعمال. 

‌ح- �أية طلبات �أو قرارات لإقرارها بموجب قرار خا�ص. 

ط- ‌ما ي�ستجِد ما �أعمال. 
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مادة )54( 

الم�ستندات المقتِرنة بالإخطار 

يجب �أن ترفَق بالإخطار الم�ستندات الآتية: 

1- �صورة من محا�ضر الاجتماع لاعتمادها. 

2- �صورة من البيانات المالية ال�سنوية.  

3- تفا�صيل بولي�صات الت�أمين الحالية. 

4- �صورة من الميزانية المقترَحة، على �أنْ ت�شمل مقابل الخدمة المقترَحة. 

5- �صورة من �أية م�ستندات �أخرى لازمة لنظر مختلف بنود جدول الأعمال. 

6- �صورة من نموذج وكالة.  

7- ورقة ت�صويت تبيِّن القرارات المقترحة. 

مادة )55( 

الح�ضور 

�أو  الملاك  ر�ؤ�ساء مجال�س اتحادات  الرئي�سي من  العمومية للاتحاد  يكون ح�ضور الجمعية 

الممثلين الذين اعتمدهم الأع�ضاء، �إ�ضافةً �إلى ملاك الوحدات الرئي�سية. 

ويكون ح�ضور الجمعية العمومية للاتحاد المركزي من ر�ؤ�ساء المجال�س الرئي�سية �أو الممثلين 

الذين اعتمدهم الأع�ضاء، �إ�ضافةً �إلى ملاك الوحدات المركزية. 

ويجوز لاتحاد الملاك طلب ح�ضور مراقب محايد في اجتماعات الجمعية العمومية. 

مادة )56( 

التزامات ر�ؤ�ساء المجال�س 

يلتزم ر�ؤ�ساء مجال�س �إدارة الاتحاد بالآتي: 

1- الت�صويت وفقاً لتوجيهات اتحاد الملاك الذي يمثله. 

2- الإف����صاح ع���ن �أي تعار�ض في الم�صالح فيما يتعلق ب�أي من الق���رارات التي �سيتم الت�صويت 

عليها. 

3- الت����صرف ب�أمان���ة ونزاهة في �أداء المهام المكلف بها و�ألا يت���م ا�ستغلال من�صبه في تحقيق 

م�صلحة �أو منفعة مبا�شرة �أو غير مبا�شرة. 

4- تزويد الاتحاد بنتائج الاجتماع والقرارات التي تمت الموافقة عليها. 
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مادة )57( 

التزامات الإتحاد الرئي�سي والمركزي قبل عقد الجمعية العمومية 

الدقيقة  التفا�صيل  الرئي�سي،  الملاك  لاتحاد  يُوفر  �أن  المركزي  الملاك  اتحاد  على  يجب 

للقرارات والم�ستندات التي �سيتم الت�صويت عليها في اجتماع الجمعية العمومية لاتحاد الملاك 

المركزي، و�أن تكون لديه الفر�صة للاجتماع وتوجيه رئي�س مجل�س �إدارة الاتحاد �أو الممثل المعُتمد 

ب�ش�أن كيفية الت�صويت. 

ويُطبق ذات الالتزام المذكور في الفقرة ال�سابقة على اتحاد الملاك الرئي�سي بالن�سبة لاتحاد 

الملاك. 

مادة )58( 

اجتماعات الجمعية العمومية غير العادية 

تُعقَد الجمعية العمومية غير العادية في الحالات الآتية:

1- عند طلب الم�ؤ�س�سة.

2- عند طلب �أي ع�ضوَين من �أع�ضاء مجل�س �إدارة الاتحاد �أو رئي�سه.

3- عن���د طل���ب عدد م���ن الأع�ضاء لا تق���ل ن�سبتهم عن )25%( م���ن عدد الوِحْ���دات في الاتحاد 

الما�ل�ك، �شريطة �أن يح�ضر الاجتم���اع مراقب محايد يقدم تقرير �إلى الم�ؤ�س�سة ب�ش�أن �سير 

الاجتماع، ما لم تقم الم�ؤ�س�سة بالإعفاء من هذا المتطلب، و�أن يتحمل اتحاد الملاك تكلفة 

تعيينه.

   وعند �إفادة مراقب محايد ب�أن الجمعية العمومية غير العادية قد انعقدت وفقاً للإجراءات 

القانونية وتم �إعداد الم�ستندات على النحو المطلوب، يجوز لمجل�س �إدارة الاتحاد والم�ؤ�س�سة تجاهل 

لمناق�شة  �أخرى  عادية  غير  عمومية  جمعية  لعقد  الأع�ضاء  من   )%25( ن�سبة  من  لاحق  طلب 

الق�ضايا التي تم اتخاذ قرار ب�ش�أنها في الجمعية العمومية غير العادية ال�سابقة.

لعقد الجمعية  البيانات المطلوبة  الإخطار في هذه الحالات على جميع  �أن يحتوي  يلزَم  ولا 

العمومية العادية.

وفي حال كون عدد الأع�ضاء �أقل من ع�شرة، فيُ�سمح لع�ضوين طلب عقد الاجتماع ما لم ين�ص 

على خلاف ذلك في النظام الأ�سا�سي.

مادة )59( 

الت�صويت في الجمعية العمومية 

وِفْقاً لأحكام هذا القرار، و�إذا كانت الوِحْدة مملوكة لأكثر من  يكون لكل ع�ضو الت�صويت 

�شخ�ص �أو مملوكة ل�شركة فيكون الت�صويت من خلال وكيل، �أو ممثل قانوني، �أو من خلال ورقة 

عة من الملاك �أو من الممثل القانوني لهم.  ت�صويت موقَّ
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�أية  الوِحْدة  على  كانت  �إذا  الع�ضو  قبل  من  الت�صويت  يجوز  لا  الملاك  لاتحاد   وبالن�سبة 

�أو الت�صويت على قرار  م�ستحقات مالية با�ستثناء الت�صويت على قرارات تتطلب قراراً خا�صاً 

�إنهاء العقار الم�شترك. 

ولا ي�سمح ل�شخ�ص �أنْ يكون وكيلًا عن �أكثر من )10%( من ا�ستحقاقات الأجزاء الم�شتركة 

من  �أكثر  يحمل  واحد  مالك  قبل  من  تعيينه  حالة  في  �إلا  الم�شترك،  العقار  في  الأ�صوات  ون�سب 

)10٪( من الا�ستحقاق.

ويجب على الع�ضو تزويد اتحاد الملاك بخطاب من البنك يخوله الت�صويت عند اقترا�ضه 

من �أحد الم�صارف �أو الم�ؤ�س�سات المالية بحيث يظهر ا�سم الم�صرف �أو الم�ؤ�س�سة المالية على وثيقة 

الملكية كمالك. 

مادة )60( 

ر من الت�صويت  ا�ستبعاد المطوِّ

لا يحق للمطور الت�صويت في الحالات الآتية: 

1- �إذا بيعت جميع الوحدات العقارية في العقار الم�شترك.

2- الت�صويت على �أيِّ عقْد لل�سلع �أو الخِدْمات، متى كانت له م�صلحة في ذلك. 

3- الت�صويت على قرار لاتخاذ �إجراء في مواجهته لإخلاله بالتزاماته. 

4- الت�صوي���ت على قرار بمنحه حقوق ا�ستخدام ح�صري �أو �أية حقوق �أخرى لا�ستخدام الاجزاء 

الم�شترك���ة بم���ا فيها مواقف ال�سي���ارات �أو الت�صويت على قرار بمنح���ه منفعة �أو امتياز غير 

مت���اح لبقية الما�ل�ك ما لم تكن الحق���وق بطبيعتها م�ؤقته، و�أن يت�ضمن الق���رار الذي ين�شئ 

الحق تعوي�ضاً منا�سباً يدفعه المطور لاتحاد الملاك. 

مادة )61( 

�صحة انعقاد اجتماع الجمعية العمومية

في  الوِحْدات  ك  مَُّال من   )%50( ن�سبة  بح�ضور  �صحيحاً  العمومية  الجمعية  اجتماع  يكون 

العقار الم�شترك �سواء كان الح�ضور �شخ�صياً، �أم عن طريق وكيل، �أو ممثل قانوني، و�سواءً كان 

الت�صويت بورقة الت�صويت �أم بالت�صويت الإلكتروني. 

ل انعقاد  ر لبدء انعقاد الجمعية، يُ�ؤجَّ ف�إذا لم يكتمل الن�صاب خلال �ساعة من الموعد المقرَّ

الجمعية العمومية لمدة �سبع �أيام تح�سب من تاريخ الاجتماع الأول على �أن تعقد في ذات الوقت 

والمكان، ويكون هذا الانعقاد �صحيحاً بح�ضور �أيِّ عدد من الأع�ضاء. 
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مادة )62( 

ورقة الت�صويت 

يجوز �إجراء الت�صويت بورقة الت�صويت على �أن يتم وِفْقاً لل�ضوابط الآتية: 

1- �أنْ يُر�سَل �إخطار الاجتماع بعقد الجمعية العمومية �إلى الع�ضو من خلال ورقة الت�صويت على 

عنوان البريد الإلكتروني المُخطَر به �أو من خلال مكتب البريد. 

ن القرارات التي �سيتم الت�صويت عليها في جدول الأعمال وفي ورقة الت�صويت.  2- �أنْ تدوَّ

فْ�ض على الق���رار المطلوب الت�صويت  ���ر الع����ضو في ورقة الت�صوي���ت بالموافقة �أو الرَّ 3- �أنْ ي�ؤ�شِّ

عليه. 

4- �أن يت���م توقيع ورق���ة الت�صويت، و�أن يُ�شهد عليها من قبل �شخ�ص بالغ على �أن يتم �إرفاق ن�سخ 

من بطاقة هوية �أو جواز �سفر كلا من الع�ضو وال�شاهد. 

ك قبل انعق���اد الاجتماع وذل���ك عبر البريد  5- �أنْ يعي���د الع����ضو ورق���ة الت�صويت لاتح���اد المَُّال

الإلكتروني �أو مكتب البريد. 

6- �أنْ يُحتفَظ بجميع �سجلات الاجتماع. 

ق الأحكام الخا�صة باجتماعات الجمعية العمومية.   وفي جميع الأحوال تُطبَّ

مادة )63( 

القرار العادي 

يكون الت�صويت على القرارات العادية ب�أغلبية الأع�ضاء الحا�ضرين وفقاً لن�ص المادة )59( 

النظام  �أو  القرار  هذا  في  ذلك  خلاف  على  ين�ص  لم  ما  عادي  بقرار  وذلك  القرار،  هذا  من 

الأ�سا�سي �أو النظام الرئي�سي. 

ويجوز �أنْ يكون الت�صويت برفْع الأيدي، بحيث يكون لكل مالكِ وِحْدةٍ �صوت واحد �أو يكون 

تين ذلك، وفي هذه  الت�صويت وِفْقاً لن�سب الأ�صوات �إذا قرر الرئي�س �أو طلب �أحد الأع�ضاء الم�صوِّ

الحالة يكون لكل مالك عدد من الأ�صوات مماثل لن�سب الأ�صوات الخا�صة بوحداته.  

ويجوز �أن يحدد النظام الرئي�سي ن�سب �أ�صوات مت�ساوية في �أي من الحالات الآتية: 

1- رغبة الملاك في الت�صويت بالت�ساوي. 

2- لتحقيق الإدارة المثلى للعقار الم�شترك، في حال كون الت�صويت بالت�ساوي �إيجابي للملاك. 

مادة )64( 

القرار الخا� ص

وفقاً  بالت�صويت  لين  المخوَّ الحا�ضرين  الأع�ضاء  من  الخا�ص  القرار  على  الت�صويت  يكون 
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تون ل�صالح القرار عن )60%( من  �ألا يقل الم�صوِّ لن�ص المادة )59( من هذا القرار، �شريطة 

ا�ستحقاقات الأجزاء الم�شتركة ولا تقل ن�سب الأ�صوات عن )60%( من ن�سب الأ�صوات. 

مادة )65( 

عقد الاجتماع بالو�سائل الإلكترونية �أو الهاتفية 

�أو  العمومية  الجمعية  عقد  جواز  على  الملاك  لاتحاد  الأ�سا�سي  النظام  ين�ص  �أن  ‌ ‌يجوز 

اجتماعات مجل�س �إدارة الاتحاد من خلال �أي من و�سائل الات�صال الإلكترونية �أو الهاتفية، على 

�أن يراعى اتخاذ التدابير التي تكفل ما يلي:  

1- التحقق من هوية الم�شارك في الاجتماع ومن �صحة �أي توكيل يكون الوكيل م�شاركاً بموجبه. 

2- تمكي���ن الع�ضو في الاتح���اد من الم�شاركة الكاملة في الاجتماع، كما لو كان حا�ضراً في مكان 

الاجتم���اع، وي�شمل ذل���ك الإلمام بكافة ما يدور ف���ي الاجتماع و�إبداء ال���ر�أي والم�شاركة في 

المناق�شات. 

3- تدوين �أي بيان �أو ت�صويت يدلي به الم�شارك في الاجتماع على وجه �صحيح.  

4- �أية تدابير �أخرى ي�صدر بتحديدها قرار من الم�ؤ�س�سة. 

الف�صل ال�سابع 

مدير الاتحاد 

مادة )66( 

�آلية تعيين مدير الاتحاد 

ك القيام بالآتي:  لاتحاد المَّال

�ص له من الم�ؤ�س�سة بقرار عادي.  1- تعيين مديراً للاتحاد مرخَّ

2- تفوي�ض مجل�س �إدارة الاتحاد بتعيين مدير الاتحاد بقرار عادي. 

ويجب �أن يبِّني قرار التعيين المهام التي يقوم بها مدير الاتحاد. 

ويجوز �أن يُعين مدير الاتحاد المركزي �أو الرئي�سي مديراً للاتحاد في عقارات م�شتركة �أخرى. 

مادة )67( 

التزامات مدير الاتحاد 

مع عدم الإخلال ب�أية التزامات تعاقدية �إ�ضافية، يلتزم مدير الاتحاد بالآتي: 

ع ا�ستراتيجيات لإدارة الأجزاء الم�شترَكة.  1- العمل مع مجل�س �إدارة الاتحاد بهدف و�ضْ

2- تنفيذ الا�ستراتيجيات والبرامج والخطط التي ي�ضعها مجل�س �إدارة الاتحاد. 
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3- ت�سهيل انعقاد اجتماعات الجمعية العمومية. 

4- تقديم مجموعة متنوعة من الخِدْمات الإدارية وخِدْمات �أمانة ال�سر �إلى مجل�س �إدارة الاتحاد. 

5- الت�سهيل على مجل�س �إدارة الاتحاد ممار�سة مهامه و�صلاحياته. 

6- اتخاذ الترتيبات اللازمة لطرْح المناق�صات و�إبرام العقود نيابة عن الاتحاد. 

دين وتقديم تقارير لمجل����س �إدارة الاتحاد والجمعية  7- الإ�ش���راف على �أداء المقاولي���ن والمورِّ

العمومية. 

8- �إعداد الميزانيات ال�سنوية بالتن�سيق مع �أمين الخزينة لاعتمادها من مجل�س �إدارة الاتحاد. 

ك وتقديم الحلول لها.  9- الرد على الا�ستف�سارات وال�شكاوى التي يقدمها المَُّال

10- ا�ستيفاء متطلبات الت�أمين. 

11- مبا�شرة الأعمال المالية الأ�سا�سية. 

رة بموجب الفقرة )ب(  12- الإ�شراف على الإجراءات الق�ضائية، بما في ذلك �أية �إجراءات مقرَّ

من المادة )68( من القانون. 

13- الت�أكد من تنفيذ كافة الأعمال المقترَحة والإ�شراف عليها. 

14- جمْع وتحديث وحِفْظ كافة معلومات الاتحاد، بما في ك�شوف الأع�ضاء وعناوينهم. 

باع التعليمات القانونية من الاتحاد �أو مجل�س �إدارة الاتحاد.  15- اتِّ

16- الإف�صاح لمجل�س �إدارة الاتحاد �أو الجمعية العمومية عن �أيِّ تَعارُ�ض في الم�صالح. 

ك.  17- الت�صرف ب�أمانة و�إن�صاف و�شفافية في جميع تعاملاته مع مجل�س �إدارة الاتحاد والمَُّال

مادة )68( 

التعاقد مع مدير الإتحاد 

على مدير الاتحاد �إبرام عقْد مكتوب مع مجل�س �إدارة الاتحاد مت�ضمناً الآتي: 

1- ‌ا�سم ورقم الرخ�صة وتفا�صيل الات�صال لمدير الاتحاد. 

2- ‌ا�سم الاتحاد. 

3- ‌مدة العقد، والتي يجب �ألا تجاوِز �سنتين ما لم يكن العقار الم�شترك �ضمن نظام �إدارة متعدد 

الم�ستويات �أو يخ�ضع لنظام الإدارة الخا�ص. 

4- ‌ر�سوم الإدارة المترتبة على مدة العقد كاملة. 

5- ‌المهام المكلف بها من الاتحاد. 
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6- �شروط التعاقد. 

7- حالات �إنهاء العقد. 

���د م���ن مدير الاتحاد بالإف�صاح ع���ن �أيِّ تَعارُ�ض في الم�صال���ح �أو المكاف�آت �أو �أي منفعة  8- تعَهُّ

ح�صل عليها نتيجة تعاقده نيابة عن الاتحاد خلال مدة العقد. 

9- ‌الأحكام الخا�صة ب�إيداع الا�شتراكات ال�سنوية في ح�ساب الت�شغيل والح�ساب الاحتياطي. 

10- �أيُّ اتفاق يتعلق بالتدقيق على الح�سابات. 

ويجوز للاتحاد �أو مجل�س �إدارته �إنهاء الاتفاق مع مدير الاتحاد �إذا �أخَلَّ بمتطلبات العقد. 

الاتحاد  �إدارة  مجل�س  ب�ش�أن  المعلومات  للم�ؤ�س�سة  الاتحاد  مدير  م  يُقدِّ الأحوال  جميع  وفي 

ه به الم�ؤ�س�سة من وقت لآخر.  والاتحاد، وما قد تُوجِّ

مادة )69( 

ما يحظر على مدير الاتحاد 

يحظر على مدير الاتحاد القيام بالمهام الآتية: 

1- تفوي�ض غيره في الالتزامات المكلف بها بموجب �أحكام هذا القرار. 

2- تحديد قيمة الا�شتراكات ال�سنوية. 

3- �إبرام �أي عقد نيابة عن الاتحاد دون موافقة من مجل�س �إدارة الاتحاد. 

مادة )70( 

�ضوابط تعيين المطور وذوي الم�صلحة 

له م�صلحة  من  تعيين  �أو  مديراً للاتحاد  المطور  تعيين  العمومية  بقرار من الجمعية  يجوز 

مالية في تعيينه مع المدير ب�شرط توافر الآتي: 

1- يف�صح المطور ومدير الاتحاد عن الم�صالح المالية �أو ال�صلة قبل عملية الت�صويت؛ وفي حالة 

ع���دم الإف�صاح ع���ن الم�صلحة المالية �أو ال�صلة بين المطور ومدي���ر الاتحاد يكون للاتحاد 

طلب ف�سخ عقد تعيينه.  

2- �ألا ي�صوت المطور على القرار. 

3- �أن يحمل المطور رخ�صة مدير الاتحاد عند تعيينه كمدير للاتحاد في الجمعية العمومية بعد 

انق�ضاء مدة �إدارة المطور وفقاً لحكم المادة رقم )8( من هذا القرار. 
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الف�صل الثامن 

حقوق �أع�ضاء الاتحاد والتزاماتهم 

مادة )71( 

الواجبات والمحظورات 

يجب على �أع�ضاء الاتحاد الالتزام بالآتي:  

1- �إخطار الاتحاد ب�أيِّ تعديل يطر�أ على المِلْكية. 

2- الامتثال لأي مظهر �أو معيار معماري �أو هند�سي محدد في النظام الأ�سا�سي �أو الرئي�سي عند 

تنفيذ �أي عمل �أو بناء على الوحدة. 

3- ا�ستخدام الوحدات وفقاً للا�ستخدام الم�سموح به وعدم تغييره �إلا بما يتفق مع هذا القرار. 

4- �سداد ح�صة الا�شتراكات والالتزامات المالية للاتحاد.

5- ت�سليم الم�شتري �شهادة �إبراء الذمة للوحدة المباعة.

6- تحديث معلومات الأع�ضاء وعناوينهم والبريد الإلكتروني لدى الاتحاد لغر�ض الإخطارات. 

7- الم�شاركة في �شئون الاتحاد والالتزام ب�أي قرار يتخذ في اجتماع يعقد بُ�شكل �صحيح للاتحاد 

�أو مجل�س �إدارته. 

8- الت�أكد وجود ت�أمين منا�سب على ح�صته في م�شروع التطوير.  

ذلك  في  بما  �سبب،  لأي  الا�شتراكات  �سداد  م��سؤولية  تجنب  الاتحاد  �أع�ضاء  على  ويحظر 

الأ�سباب الآتية: 

�أ- عدم ا�ستخدام الأجزاء الم�شتركة. 

ب- عدم تطوير �أو عدم ا�ستخدام الوحدة. 

ج- �أي ف�شل محتمل من قبل اتحاد الملاك في �إ�صلاح �أو الحفاظ على الجزء الم�شترك. 

مادة )72(

�إحداث تعديلات في الوحدة �أو الأجزاء الم�شتَركة 

الجدران،  ورق  ول�صق  ال�سجاد،  وفر�ش  الأر�ضيات  وتغيير  الحوائط،  �صبغ  للمالك   يجوز 

وعمل ديكور للأجزاء الداخلية من الوحدة �شريطة تحقق الآتي: 

1- �أن يتفق مع متطلبات النظام الرئي�سي فيما يتعلق بعدم حدوث �ضو�ضاء من خارج الوحدة. 

2- �ألا ي�سبب ذلك �أ�ضراراً بالأجزاء الم�شتركة. 

3- �ألا يقوم بتعديلات هيكلية للوحدة دون موافقة اتحاد الملاك. 
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مادة )73( 

�إجراء ال�صيانة والإ�لاصحات الداخلية في الوحدة 

يلتزم الع�ضو �أو �شاغل الوحدة ب�إجراء ال�صيانة والإ�صلاحات الداخلية للوحدة متى كان من 

�ش�أن عدم �إجرائها �إلحاق ال�ضرر بالمبني �أو بوحدة من الوحدات. 

�أو �شاغل الوحدة لل�صيانة والإ�صلاحات الداخلية، جاز لمدير  وفي حال عدم تنفيذ الع�ضو 

تلك  ب�إجراء  الحكم  المخت�صة  المحكمة  من  يطلب  �أن  الاتحاد  �إدارة  مجل�س  رئي�س  �أو  الإتحاد 

الإ�صلاحات بنف�سه وعلى ح�ساب الع�ضو �أو �شاغل الوحدة، وعلى �أن يتم المطالبة ب�أية تعوي�ضات 

�أو نفقات تكبدها الإتحاد ب�سبب ذلك. 

مادة )74( 

رفع دعوى للامتثال بالقواعد الت�شغيلية والنظام الرئي�سي للعقار الم�شترك 

يجوز لمـــدير الاتحاد، من تلقاء نف�سه �أو بناء على طلب مقدم �إليه من مجل�س �إدارة الاتحاد 

�أو �أي من �أع�ضاء الاتحاد، �أن يرفع دعـــوى في مواجهة �أي ع�ضو في الاتحاد �أو م�ست�أجر �أو �شاغل 

للعقار الم�شترك. كما يجوز له المطالبة  �أو النظام الرئي�سي  الت�شغيلية  للقواعد  للوحدة مخالف 

ب�أية تعوي�ضات �أو نفقات تكبدها الاتحاد ب�سبب الدعوى.  

من  �أي  يتخذ  �أن  الاتحاد  �إدارة  لرئي�س مجل�س  يجوز  مدير للاتحاد،  وجود  وفي حال عدم 

الإجراءات المن�صو�ص عليها في الفقرة ال�سابقة بعد موافقة �أع�ضاء مجل�س �إدارة الاتحاد.

الف�صل التا�سع 

النظام الرئي�سي والأ�سا�سي والقواعد الت�شغيلية 

مادة )75( 

الالتزام بالنظام الرئي�سي والنظام الأ�سا�سي للاتحاد  

– بالنظام  والاتحاد  الأخرى  الوحدات  و�شاغلي  مالكي  – تجاه  التقيُّد  الع�ضو  على  يجب 

�أو  المركزي  الم�شترك  للعقار  الرئي�سي  النظام  لمتطلبات  والامتثال  الأ�سا�سي،  والنظام  الرئي�سي 

الرئي�سي، ولنظام �إدارة المبنى، ولأي برنامج �إدارة خا�ص مبين في النظام الرئي�سي. 

 – والاتحاد  الأخرى  الوحدات  و�شاغلي  مالكي  – تجاه  التقيُّد  الوحدة  �شاغل  على  ويجب 

بالنظام الرئي�سي والنظام الأ�سا�سي بقدر ما ت�سري �أحكامهما عليه.  

ويكون م�ست�أجري الوحدة ملزمَين بالتقيُّد بالنظام الرئي�سي والنظام الأ�سا�سي تجاه مالكي 

و�شاغلي الوحدات الأخرى والاتحاد. 
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مادة )76( 

تعديل النظام الرئي�سي والأ�سا�سي  

�أ- لا يك���ون �أيُّ تعدي���ل ف���ي النظام الرئي�سي �أو النظ���ام الأ�سا�سي للاتحاد ناف���ذاً �إلا بعد موافقة 

الم�ؤ�س����سة، وعلى الجهاز ت�أ�شير هذا التعديل في ال�سجل الخا�ص بذلك، ويجب على الاتحاد 

�إخطار الأع�ضاء بالتعديلات خلال �سبعة �أيام من تاريخ الت�أ�شير عليها. 

ب- يكون تعديل النظام الرئي�سي والنظام الأ�سا�سي للاتحاد بقرار عادي من الجمعية العمومية، 

با�ستثناء الأمور الآتية: 

للنظام  المبدئي  الت�سجيل  عند  المن�شَ�أة  الح�صري  الا�ستخدام  على حقوق  التعديلات   -1

الرئي�سي للعقار الم�شترك فيمكن اعتمادها بر�ضا الم�ستفيد من هذه الحقوق، وذلك ما 

لم ين�ص النظام الرئي�سي للعقار الم�شترك على خلاف ذلك. 

2- تعديل ا�ستحقاقات الوِحْدات فيتم وِفْقاً للتوجيهات المعتمَدة من الم�ؤ�س�سة. 

3- تعديل حقوق الارتفاق والاتفاقات المن�صو�ص عليها في النظام الرئي�سي للعقار الم�شترك 

فتتم بر�ضا الم�ستفيد. 

ر.  4- تعديلات الاتفاقات المتعلقة بمدة الإن�شاء فتتم بر�ضا المطوِّ

العقار  لتطوير  الم�ستقبلية  المراحل  وتنفيذ  للإن�شاء  الزمني  الجدول  على  التعديلات   -5

ر.  الم�شترك، فتتم بر�ضا المطوِّ

ج- يك���ون تعدي���ل النظام الرئي����سي والنظام الأ�سا�سي بق���رار خا�ص من الجمعي���ة العمومية في 

الأمور الآتية: 

1- تغيير المظاهر �أو الخ�صائ�ص المعمارية، �أو �أيِّ مظهر �آخر يتعلق بت�صميم الم�شروع. 

ح به للأر�ض في العقار الم�شترك.  2- تغييرات الا�ستخدام الم�صرَّ

3- تعديل البنود التي و�ضعت بهدف المحافظة على معايير ال�صيانة. 

ويجوز للاتحاد �إ�ضافة البنود التالية على النظام الرئي�سي �أو الأ�سا�سي: 

1- المهام المفو�ضة لمجل�س �إدارة الاتحاد. 

2- مكاف�آت �أع�ضاء مجل�س �إدارة الاتحاد. 

3- �شروط عزل �أع�ضاء مجل�س �إدارة الاتحاد. 

4- و�ضع �آلية الت�صويت الإلكتروني ب�شرط الح�صول على موافقة الم�ؤ�س�سة. 

�أع�ضاء مجل�س  الو�ساطة من قبل  بما في ذلك  الداخلية،  النزاعات  ت�سوية  �آلية  �إن�شاء   -5

�إدارة الاتحاد الذين لي�سوا طرفاً �أو يمثلون �أحد �أطراف النزاع. 

6- �أية بنود �أخرى يراها الاتحاد �ضرورية لح�سن �إدارة العقار الم�شترك. 
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مادة )77( 

تعديل نظام �إدارة المبنى وبرنامج الإدارة الخا� ص

يجوز تعديل نظام �إدارة المبنى و�أي برنامج �إدارة خا�ص بقرار عادي من الاتحاد وبموافقة 

الم�ستفيدين منهما. 

مادة )78(

القواعـــد الت�شغيلية 

ال�سلامة  بتدابير  المتعلقة  الت�شغيلية  القواعد  تعديل  �أو  �إقرار  للاتحاد  العمومية  للجمعية 

والأمن وبيان الأجزاء الم�شتركة التي يحظر ا�ستعمالها مطلقا �أو في �أوقات معينة وغير ذلك من 

الأمور التي تكفل ح�سن الانتفاع بالعقارات الم�شتركة، مع مراعاة ما يتنا�سب مع النظام الرئي�سي. 

مادة )79( 

ابرام عقود تزيد على �سنتين 

 في اتحادات الملاك، يجب �ألا تجاوز عقود الخدمات المبرمة خلال الفترة التي يمتلك فيها 

المطور �أكثر من )50%( من ا�ستحقاقات الأجزاء الم�شتركة ون�سب الأ�صوات مدة �سنتين، ويكون 

�إبرام  التي لحقت بهم من  الأ�ضرار  بالتعوي�ض عن  للمطالبة  للأع�ضاء رفع دعوى �ضد المطور 

المطور للعقود التي تزيد على هذه المدة. 

موافقة  ب�شرط  ال�سنتين  اوز  ُجت خدمات  عقود  �إبرام  والمركزي  الرئي�سي  للاتحاد  ويجوز 

الجمعية العمومية �أو مجل�س �إدارة الاتحاد.  

الف�صل العا�شر 

مهام الم�ؤ�س�سة و�لاصحياتها 

مادة )80( 

�لاصحيات الم�ؤ�س�سة 

مع عدم الإخلال ب�صلاحيات الم�ؤ�س�سة المن�صو�ص عليها في القانون، يحق لها الآتي: 

ن الم�ؤ�س�سة  1- طل���ب ن���دب خبراء م�ستقلين – على نفقة الاتحاد الخا����صة - لإعداد تقارير تُمَكِّ

من �أداء مهامها. 

ك �أو الغير على لجان الو�ساط���ة، و�أن يتحمل  2- طل���ب عر�ض��� ما يُثار من منازع���ات بين المَُّاَالَّ�

ك تكاليف الو�ساطة، دون الحد من قدرة هذه اللجان في �إ�صدار �أمر ب�أن يتحمل  اتحاد المَُّال

الطرف الآخر في الو�ساطة هذه التكاليف. 

ك بتعيين مراقب محايد معتمد من الم�ؤ�س�سة لح�ضور الجمعية العمومية  3- توجي���ه اتحاد المَُّال
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على �أن يتحمل الاتحاد نفقات تعيينه.  

4- �إ�صدار توجيهات مُلزِمة �إلى الاتحادات عن طريق الن�شر على الموقع الإلكتروني للم�ؤ�س�سة. 

5- مراجعة جميع �سجلات الاتحاد )بما في ذلك �سجلات مجل�س �إدارة الاتحاد(. 

ك، متى كانت ذات �صلة ب�شئون الاتحاد.  6- مراجعة �أية معلومات لدى المَُّال

7- الاطلاع على جميع ال�سجلات والمعلومات التي بحوزة مدير الاتحاد. 

8- طلب معلومات من �سجلات الجهاز لتحديد ملكية الوحدات.  

9- طلب عقد جمعية عمومية من الاتحاد و�إدراج بنود في جدول الأعمال لنظرها. 

10- تعيين مدير �إداري وِفْقاً للمادة )82( من هذا القرار. 

11- و����ضع �إجراءات التحكي���م في النزاعات التي تن�ش�أ بين اتحادات الملاك ومطالبة الأطراف 

المتنازعة بالم�شاركة ح�سب رغبة الإتحاد. 

12- �إ�صدار التعليمات والتوجيهات لاعتبار الم�شروع التطويري عقار م�شترك. 

13- اعتماد التدابير والآليات التي ي�ضعها الاتحاد لمواجهة المخالفين. 

14- �إ����صدار مجل���د توجيهات لتنفيذ �أحكام ه���ذا القرار، ولتحديد النظ���ام الأ�سا�سي للاتحاد، 

ونموذج النظام الرئي�سي للعقار الم�شترك. 

ع �آلية �إنهاء العقار الم�شترك.  15- و�ضْ

باعها ف���ي حالة ما �إذا كان العق���ار الم�شترك م�سجلًا عل���ى �إيجار �أو حق  16- و����ضع �آلي���ة يتم اتِّ

م�ساطحة. 

ك عند رغبته في تعديل ا�ستحقاقات الوِحْدات.  17- توجيه اتحاد المَُّال

18- رف�ض��� الطلب���ات الخا�صة بالوح���دات التي لا يوجد بها عدادات منف�صل���ة للكهرباء والماء، 

والتنبيه ب�ضرورة تركيبها. 

19- طل���ب �إعداد ملخ�ص موجز للنظام الأ�سا�سي والرئي����سي، وذلك عندما يظهر للم�ؤ�س�سة �أن 

هذا النظام ي�صعب على الأع�ضاء فهمه. 

20- �إعف���اء بع�ض الاتحادات من بع�ض ال�شروط والالتزام���ات المن�صو�ص عليها في هذا القرار 

نظراً لطبيعتها. 

ك ومدير الاتحاد.  21- تحديد متطلبات التعاقد بين اتحاد المَُّال

22- �إ�صدار تعليمات وتوجيهات لتوفيق �أو�ضاع الم�شاريع التطويرية القائمة. 

23- �إ����صدار تعليم���ات وتوجيه���ات لبرنام���ج الإدارة الخا�ص��� بما ف���ي ذلك ال�شق���ق الخدماتية 
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والم�شاريع ذات العلامات التجارية. 

مادة )81( 

�لاصحية الم�ؤ�س�سة عند تعذر نقل الملكية 

للم�ؤ�س�سة بناء على طلب مقدم من الم�شترين عند تعذر نقل الملكية لبع�ض الوحدات في العقار 

الم�شترك من قبل المطور، �صلاحية تخويلهم حق الم�شاركة في �شئون اتحاد الملاك ب�صفتهم ملاك 

لهذه الوحدات بما يتفق مع متطلبات الم�ؤ�س�سة. 

مادة )82( 

تعيين مدير �إداري 

دة على �أن يتحمل  يجوز للم�ؤ�س�سة تعيين مدير م�ؤقت يتولى �إدارة الاتحاد لفترة زمنية محدَّ

الاتحاد تكاليفه، في الأحوال الآتية: 

1- �إخا�ل�ل الاتحاد بالتزاماته الجوهرية الواجبة عليه بحكم القانون �أو هذا القرار �أو توجيهات 

�صادرة بموجب القانون. 

2- �إذا كانت �شئون الاتحاد في حالة فو�ضى �شديدة. 

مجال  في  �آخر  ا�ست�شارياً  خبيراً  �أو  للاتحاد  مديرا  الم�ؤقت  الإداري  يكون المدير  �أن  ويجوز 

رة بموجب �أحكام القانون  العقارات الم�شتركة، �شريطة �أنْ يكون قادرًا على القيام بالتزاماته المقرَّ

وهذا القرار. 

مادة )83(

�آثار تعيين المدير الإداري 

يترتب على تعيين المدير الإداري الم�ؤقت ما ي�أتي: 

1- �أنْ تُ�صبح جميع منا�صب مجل�س �إدارة الاتحاد �شاغرة. 

ل المدير الإداري الم�ؤقت بجميع �سلطات الاتحاد ومهامه.  2- �أنْ يُخوَّ

3- �أنْ يمتث���ل المدي���ر الإداري الم�ؤقت للتوجيهات ال�صادرة عن الم�ؤ�س�سة، �سواء كانت واردة في 

�سند التعيين �أم لاحقة عليه. 

مادة )84( 

دعوة الجمعية العمومية 

�أنْ يدعو لانعقاد الجمعية العمومية  يجب على المدير الإداري قبل انتهاء مدته بوقت كاف 

لانتخاب مجل�س �إدارة جديد لتحمل م�سئولية الاتحاد.  
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مادة )85( 

الإخطارات 

يجب �أن يُعلَن الع�ضو ب�أيِّ �إخطار على البريد الإلكتروني �أو العنوان الآخر الذي يقدمه الع�ضو 

ك ب�أيِّ �إخطار  وِفْقاً لحكم المادتين )53( و )54( من هذا القرار، كما يجب �أن يُعلن اتحاد المَّال

على عنوان مدير الاتحاد �أو رئي�س مجل�س �إدارة الاتحاد، �أو �أمين الخزينة، �أو �أمين ال�سر. 

ل مقراً لمدير الاتحاد.  ويُعلَن مدير الاتحاد على العنوان الم�سجَّ

مادة )86( 

التزام الأع�ضاء بتحديث عناوينهم 

يكون الإخطار �صحيحاً ومنتجاً لآثاره القانونية �إذا تم �إر�ساله عبر البريد الم�سجل �أو البريد 

الإلكتروني المقدم من الع�ضو بموجب المادة )71( من هذا القرار. 

ولا يحق للع�ضو الاعترا�ض من عدم ا�ستلامه للإخطار في حال تم توجيهه لعنوان الع�ضو 

دث.  الغير ُحم

مادة )87( 

التحقق من ا�ستلام الإخطارات 

ر�سِلت بالبريد 
ُ
�أ �إذا  ت�سَلُّمها من قبل خادم الحا�سوب  ت�أكيد  تُعدُّ الإخطارات قد تمت عند 

ر�سِلت بطريقة �أخرى.  
ُ
الإلكتروني �أو عند ت�أكيد ت�سَلُّمها �إذا �أ

مادة )88( 

�إخطار الأع�ضاء غير المحدثة عناوينهم 

رها  يُقدِّ بالإعلان في غ�ضون فترة زمنية معقولة  يُقِر  �أو لم  �أيَّ عنوان  الع�ضو  م  �إذا لم يقدِّ

الرئي�سية  المداخل  على  �إنذار  �أيِّ  بتثبيت  وذلك  الإعلان  تنفيذ  في  الحق  للاتحاد  كان  الاتحاد 

للوِحْدة. 

ويجوز للم�ؤ�س�سة تحديد و�سائل �أخرى تُعلَن بها الإخطارات عملًا بهذا القرار. 

مادة )89( 

�إنهاء العقارات الم�شتَركة 

يجوز �إنهاء العقار الم�شترك عند هدم المبنى �أو �إعادة تطويره في �أيٍّ من الحالات الآتية: 

ك في الجمعية العمومية بن�سبة ت�صويت لا تقل عن )90%( من  1- بموجب قرار �صادر عن المَُّال

ن�سبة ا�ستحقاقات الأجزاء الم�شتركة ون�سب الأ�صوات. 

2- بموجب �أمر �صادرٍ عن المحكمة.  

3- بموج���ب موافقة الم�ؤ�س�سة والجهة المخت�صة عند تقديم �شهادة من مهند�س ا�ست�شاري تُفيد 

ر ت�صحيحه �أو من المحتمل انهياره.  �أن النظام الإن�شائي يتعذَّ

4- �أية �آلية �أخرى ت�ضعها الم�ؤ�س�سة لإنهاء العقارات الم�شترَكة. 
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ويجب �أن يتوافق طلب �إنهاء العقارات الم�شتركة مع ما ي�صدر عن الم�ؤ�س�سة من تعليمات في 

هذا ال�ش�أن. 

الف�صل الحادي ع�شر 

الأحكام الانتقالية والختامية  

مادة )90( 

ك القائمة  اتحادات الملَُّا

بهذا  العمل  وقت  القائمة  والاتحادات  القائمة  الم�شتركة  العقارات  وملاك  رين  المطوِّ على 

القرار، توفيق �أو�ضاعهم بما يتفق مع �أحكامه خلال �ستة �أ�شهر من تاريخ العمل به.  

بالن�سبة  الم�شتركة  الأجزاء  يو�ضح  �إ�ضافي  مخطط  تطلب  �أن  الم�ؤ�س�سة  �أو  للجهاز  ويجوز 

للم�شاريع التطويرية القائمة في حال طلب ت�سجيل مخطط موقع العقار. 

مع  يتوافق  الأ�سا�سية بما  �أنظمتها  تعديل  القرار  وقت �صدور هذا  القائمة  الاتحادات  على 

�أحكام النظام الأ�سا�سي للاتحادات المن�شور على موقع الم�ؤ�س�سة.

�إذا كان الغر�ض من بيع قطع الأرا�ضي �أو الوحدات في الم�شاريع العقارية القائمة �إن�شاء عقار 

اجتماع جمعية  وللملاك عقد  الم�ستندات،  وباقي  البيع  يو�ضح ذلك في عقد  �أن  م�شترك، يجب 

عمومية لاتخاذ ما ي�أتي: 

1- قرار ب�ش�أن الانتقال �إلى هيكل العقارات الم�شتركة. 

2- الموافق���ة على م�سودة مخطط موقع العق���ار وكافة الم�ستندات بما في ذلك النظام الرئي�سي 

والنظام الأ�سا�سي لإدارة ن�شاطه كعقار م�شترك. 

ثل في  وفي حال كون المالك جزءً من عقار م�شترك في الم�شروع العقاري القائم، فيجوز �أن ُمي

ثل عُين بمعرفة الملاك.  الاجتماع من قِبل رئي�س مجل�س �إدارة الإتحاد المعُين �أو من قِبل ُمم

الجهاز  لدى  الاجتماع  في  اعتمادها  تم  التي  والم�ستندات  المخططات  �إيداع  يتم  �أن  ويجب 

لغر�ض الت�سجيل. 

مادة )91(

تحويل الم�شاريع العقارية الأخرى

في حال عدم ت�ضمين عقد البيع والم�ستندات المرفقة ما يفيد �أن الغر�ض من بيع قطع الأرا�ضي 

والوحدات في م�شروع عقاري قائم هو �إن�شاء عقار م�شترك، فللملاك الموافقة على عقد جمعية 

عمومية لاتخاذ ما ي�أتي: 

1- قرار ب�ش�أن التحويل �إلى هيكل العقارات الم�شتركة. 

2- الموافقة على المخططات التي تبين الوحدات والأجزاء الم�شتركة. 

3- اعتماد كافة الم�ستندات بما في ذلك النظام الرئي�سي الأ�سا�سي لإدارة ن�شاطه كعقار م�شترك. 

القيام في هذه الحالة  �إلى عقار م�شترك، وعليه  الم�شروع  للمطور عر�ض تحويل  كما يجوز 

بالآتي: 
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1- �إعداد م�سودة مخطط موقع العقار وكافة الم�ستندات اللازمة. 

2- اقتراح عقد جمعية عمومية وبيان طريقة الت�صويت لإدارة الاجتماع بطريقة �صحيحة. 

3- �إر����سال الدعوة لعقد الجمعية عبر البريد الم�سجل لجميع الملاك مع �إرفاق جدول الأعمال، 

والمخططات وكافة الم�ستندات، والقرارات التي �سيتم الت�صويت عليها في الاجتماع. 

4- تعيين مراقب محايد. 

5- عقد الاجتماع. 

6- تحري���ر مح�ضر الاجتم���اع وتاريخه، واخطار الملاك به بموجب كت���اب م�سجل بعلم الو�صول 

بلا مظروف. 

خلال  الق�ضاء  �إلى  اللجوء  م�شترك،  عقار  �إلى  التحويل  قرار  على  المعتر�ضين  وللملاك 

�أ�سبوعين من تاريخ مح�ضر الاجتماع، ويتم �إيداع المخططات والم�ستندات التي تم اعتمادها في 

الاجتماع لدى الجهاز لغر�ض الت�سجيل.

وللجهاز بعد انتهاء المدة المقررة للجوء �إلى الق�ضاء، ت�سجيل المخططات والم�ستندات في حال 

عدم �صدور حكم ق�ضائي يق�ضي بخلاف ذلك، وكان تقرير المراقب المحايد يفيد ب�أن الاجتماع 

عطيت الملاك فر�صة الم�شاركة في الت�صويت على القرار. 
ُ
قد انعقد بطريقة �صحيحة و�أ

مادة )92( 

الإلغاء 

يُلغى القرار رقم )7( ل�سنة 2018 ب�ش�أن تنظيم �أحكام اتحادات الملاك والعقارات الم�شتركة، 

كما يُلغى كل ن�ص يتعار�ض و�أحكام هذا القرار. 

مادة )93( 

نفاذ �أحكام القرار 

على الرئي�س التنفيذي والمعنيين – كل فيما يخ�صه - تنفيذ �أحكام هذا القرار، ويُعمل به من 

اليوم التالي لتاريخ ن�شْرِه في الجريدة الر�سمية. 

رئي�س مجل�س �إدارة م�ؤ�س�سة التنظيم العقاري

�سلمان بن عبدالله بن حمد �آل خليفة

�صدر بتاريخ: 14 رم�ضان 1441هـ

المـــــوافــــــق: 7 مـــــــايــــو 2020م 
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وزارة الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني

�قرار رقم )105( ل�سنة 2020 

ب��شأن ت�شكيل لجنة تثمين العقارات الم�ستملكة للمنفعة العامة ونظام عملها

وزير الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني:

بعد الاطلاع على القانون رقم )39( ل�سنة 2009  ب�ش�أن ا�ستملاك العقارات للمنفعة العامة، 

وعلى القرار رقم )81( ل�سنة 2015 ب�إعادة ت�شكيل لجنة تثمين العقارات الم�ستملكة للمنفعة 

العامة ونظام عملها، وتعديلاته، 

وعلى القرار رقم )70( ل�سنة 2018 ب�إعادة ت�شكيل لجنة تثمين العقارات الم�ستملكة للمنفعة 

العامة، وتعديلاته،

وبناءً على عر�ض وكيل الوزارة ل�شئون البلديات،

قرر الآتي:

مادة )1(

تُ�شكل لجنة ت�سمى )لجنة تثمين العقارات الم�ستملكة للمنفعة العامة(، وي�شار �إليها في هذا 

القرار بكلمة )اللجنة(، برئا�سة ال�سيد / محمد �إبراهيم �أحمد العامري، مدير �إدارة الت�سجيل 

والمتابعة بجهاز الم�ساحة والت�سجيل العقاري، وع�ضوية كُـلٍّ من: 

1- ال�شيخ / م. حمد بن خالد �آل خليفة

التخطيط  �إدارة  مدير  ب�أعمال  القائم 

التف�صيلي بهيئة التخطيط والتطوير العمراني

نائباً 

للرئي�س

2- الم�ست�شار / محمد عبد الرحمن خليل

والر�أي  الت�شريع  بهيئة  قانوني  م�ست�شار 

القانوني

ع�ضواً

3- المهند�سة / بثينة عبد الله ها�شم

بجهاز  العقارية  البيانات  �إدارة  ق�سم  رئي�س 

الم�ساحة والت�سجيل العقاري 

ع�ضواً

4- ال�سيدة / لطيفة عبد الله الدو�سري 

رئي�س م�شاريع الخدمات الاقت�صادية والإدارة 

العامة بوزارة المالية والاقت�صاد الوطني 

ع�ضواً

5- المهند�سة / مها خليفة حمادة

الأ�شغال  بوزارة  الطرق  ت�صاميم  ق�سم  رئي�س 

و�شئون البلديات والتخطيط العمراني

ع�ضواً

6- المهند�س/ �شاهين عبدالله الم�ضاحكة

بوزارة  التكاليف  هند�سة  ق�سم  في  مهند�س 

الإ�سكان

ع�ضواً
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غرفة التجارة وال�صناعة 7- ال�سيد / محمد منير اليعقوبي

ع�ضواً

ع�ضواًجمعية المهند�سين البحرينية8- المهند�س / ف�ؤاد �أحمد ال�شيخ 

ع�ضواًخبير عقاري بجمعية العقاريين البحرينية9- ال�سيد/ محمد فار�س مروان الحايك

10- المهند�سة / ريم جعفر بوجيري

رئي�س �إدارة الأملاك والأ�سواق في �أمانة 

العا�صمة بوزارة الا�شغال و�شئون البلديات 

والتخطيط العمراني

ع�ضواً

ع�ضواًخبير عقاري بجمعية العقاريين البحرينية11- ال�سيد / نايف �سعد ال�سهلي

ع�ضواًخبير عقاري بجمعية العقاريين البحرينية12- ال�سيد / �أحمد حيدر عبا�س د�شتي

13 – المهند�سة / �إيمان علي بودوا�س

و�شئون  الأ�شغال  بوزارة  التعوي�ض  ق�سم  رئي�س 

البلديات والتخطيط العمراني 

ع�ضواً

و�أمينا لل�سر

وتكون مدة ع�ضوية �أع�ضاء اللجنة �سنتين، تبد�أ من تاريخ العمل بهذا القرار.

مادة )2(

تخت�ص اللجنة بتثمين العقارات التي يتم ا�ستملاكها للمنفعة العامّة، وذلك وفقاً للقواعد 

والإجراءات الواردة في القانون رقم )39( ل�سنة 2009 ب�ش�أن ا�ستملاك العقارات للمنفعة العامّة.

المادة )3(

تعقد اللجنة اجتماعاتها بدعوة من رئي�سها خارج مواعيد الدوّام الر�سمي، وذلك في المكان 

والزمان اللذين يحددهما رئي�س اللجنة في خطاب الدعوة، على �أن يت�ضمن هذا الخطاب جدول 

�أعمال اللجنة وما ي�ستجد من �أعمال.

المادة )4(

لا يكون اجتماع اللجنة �صحيحا �إلا بح�ضور �أغلبية �أع�ضائها على �أن يكون من بينهم الرئي�س 

ح الجانب  �أو نائبه، وت�صدر قراراتها ب�أغلبية الأع�ضاء الحا�ضرين، وعند ت�ساوي الأ�صوات يُرجَّ

الذي منه الرئي�س �أو نائبه في حالة غيابه، وتكون اجتماعات اللجنة ومداولاتها �سرّيّة
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المادة )5(

تنتهي ع�ضوية ع�ضو اللجنة في الحالات الآتية:

	�إذا تخل���ف عن ح�ضور اجتماع���ات اللجنة �أربع مرات متتالية �أو ثمان���ي مرّات متفرّقة بدون  -1

ع���ذر م�ش���روع تقبله اللجنة، ويعتبر الع�ضو في هذه الحالة م�ستقيلًا حكماً من اللجنة بعد �أن 

يخط���ره رئي����س اللجنة بكتاب مو�صى علي���ه بعلم الو�صول لبيان �أ�سب���اب تغيبه ورده عليه، �أو 

�سكوته عن الرد مدة �أ�سبوع من تاريخ �إخطاره.

	�إذا تقدم با�ستقالته بموجب طلب كتابي. -2

	�إذا انتهت خدمته بالجهة التي ينتمي �إليها لأي �سبب من الأ�سباب. -3

و�إذا خلا محل �أحد �أع�ضاء اللجنة لأي �سبب من الأ�سباب الم�شار �إليها في الفقرة ال�سابقة، 

يعين من يحل محله بذات �أداة تعيين �أع�ضاء اللجنة.

المادة )6(

لا يجوز لع�ضو اللجنة �أن ي�شترك في تثمين عقارات تكون له فيها �أو لزوجه �أو لأولاده �أو لأحد 

�أقاربه �أو �أ�صهاره حتى الدرجة الرابعة �أو الم�شمولين بولايته �أو قوامته م�صلحة �شخ�صية، كما لا 

يجوز له �أن يكون وكيلًا عن مالك العقار.

المادة )7(

يتولى رئي�س اللجنة تن�سيق العمل بين اللجنة و�إدارة الا�ستملاك والتعوي�ض، وفي حال غيابه 

يحل محله نائبه في هذا ال�ش�أن.

المادة )8(

�إدارة  بين  التن�سيق  بعد  اللجنة  اجتماعات  �أعمال  جدول  �إعداد  اللجنة  �سر  �أمين  يتولى 

جميع  وحفظ  اجتماعاتها  محا�ضر  تدوين  يتولى  كما  اللجنة،  ورئي�س  والتعوي�ض  الا�ستملاك 

والتعوي�ض  الا�ستملاك  و�إدارة  اللجنة  بين  والتن�سيق  باللجنة  الخا�صة  وال�سجلات  الم�ستندات 

ك و�أ�صحاب الحقوق، والقيام ب�أية  ومكتب الوزير، والقيام بالتوا�صل مع الجهات الم�ستملكة والمّال

مهام �أخرى يكلفه بها رئي�س اللجنة فيما يتعلّق بمجال عمل اللجنة.

المادة )9(

�أن  اللجنة وتوقيعاتهم في كل جل�سة، على  �أع�ضاء  ال�سر �سجلًا يثبت فيه ح�ضور  �أمين  يعد 



العدد: 3470 – الخميس 7 مايو 2020

55

التقدير  محل  العقارات  بيان  مع  اللجنة  على  عر�ضها  تم  التي  الحالات  ال�سجل  هذا  يت�ضمن 

وم�ساحتها والمباني والغرا�س والمن�ش�آت حال وجودها، والأ�سا�س الذي بني عليه تقدير التعوي�ض، 

وما اتخذته اللجنة من قرارات، ويوقع هذا ال�سجل من رئي�س و�أع�ضاء اللجنة.

كما يجب على �أمين ال�سر �أن يحرّر مح�ضراً يثبت فيه الحالات التي تم عر�ضها على اللجنة 

و�أ�سا�س وقيمة التعوي�ض المقدّر عن كل حالة، وذلك وفقاً لما تم �إثباته في �سجل اللجنة، ويوقّع هذا 

المح�ضر من رئي�س اللجنة و�أمين ال�سر.

المادة )10(

لتقدير  اللازمة  الم�سائل  لدرا�سة  فرعية  لجاناً  �أع�ضائها  بين  من  ت�شكل  �أن  للجنة  يجوز 

التعوي�ض، كما يجوز لها �أن ت�ستعين بمن ترى الا�ستعانة بهم من الخبراء والمخت�صين و�أن تدعوهم 

لتزويدها  �أو  لآرائهم  والا�ستماع  لمناق�شتهم  الفرعية  اللجان  اجتماعات  �أو  اجتماعاتها  لح�ضور 

بالمعلومات التي تراها �ضرورية لإنجاز �أعمالها وتثبت ذلك كله في مح�ضر الجل�سة، ولا يكون لمن 

ي�ستعان بهم في �أعمال اللجنة �صوت معدود عند المداولات.

المادة )11(

يجوز للجنة بمجرد �صدور قرار الا�ستملاك �أو الا�ستيلاء الم�ؤقت الحق في دخول العقارات 

�أو التي تم الا�ستيلاء الم�ؤقّت عليها وذلك لمعاينتها تمهيداً لتقدير التعوي�ض الم�ستحق  الم�ستملكة 

عنها، وذلك بعد �إخطار الملاك و�أ�صحاب الحقوق بكتاب مو�صى عليه بعلم الو�صول بتاريخ �إجراء 

المعاينة.

المادة )12(

يجب �أن يت�ضمن قرار اللجنة بياناً للعقار المثمن وم�ساحته و�سعر المتر المربع، ومقدار تثمين 

المباني المقامة على العقار �أو الغرا�س �أو المن�ش�آت في حالة وجودها، و�أية حقوق عينية �أو �شخ�صية 

على العقار.

المادة )13(

يجوز للجنة �أن تبدي تو�صية للجهة الم�ستملكة حول قيمة العقارات المراد ا�ستملاكها ت�ؤخذ في 

الاعتبار لبيان مدى توافر الاعتماد المالي لتلك الجهة من عدمه.
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المادة )14(

ي�ستحق رئي�س و�أع�ضاء اللجنة، وكذلك الخبراء والمخت�صين الذين قد ت�ستعين بهم اللجنة 

قدره  مبلغاً  الواحدة  الجل�سة  عن  نقدي  ح�ضور  بدل  القانون  من   )8( المادة  متطلبات  بح�سب 

خم�سون ديناراً، وتعتبر الزيارات الميدانية للعقارات بمثابة جل�سات ب�ش�أن احت�ساب بدل الح�ضور 

النقدي.

المادة )15(

يُلغى القرار رقم )81( ل�سنة 2015 ب�إعادة ت�شكيل لجنة تثمين العقارات الم�ستملكة للمنفعة 

العامة ونظام عملها. 

المادة )16(

على وكيل الوزارة ل�شئون البلديات تنفيذ هذا القرار، ويُعمل به من اليوم التالي لتاريخ ن�شره 

في الجريدة الر�سمية.

وزير الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني

ع�صام بن عبدالله خلف

�صدر في تاريخ: 14 رم�ضان 1441هـ

المـــــــوافـــــــــــق: 7 مــــــايــــــو 2020 م
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وزارة الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني

�قرار رقم )106( ل�سنة 2020 

ب��شأن ت�شكيل لجنة التظلمات من قرارات الا�ستملاك والتثمين ونظام عملها

وزير الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني :

بعد الاطلاع على القانون رقم )39( ل�سنة 2009  ب�ش�أن ا�ستملاك العقارات للمنفعة العامة، 

وعلى القرار رقم )14( ل�سنة 2011 ب�إعادة ت�شكيل لجنة التظلمات من قرارات الا�ستملاك 

والتثمين ونظام عملها، وتعديلاته،

وبناءً على عر�ض وكيل الوزارة ل�شئون البلديات،

قرر الآتي :

المادة )1(

عمار   / المهند�س  برئا�سة  والتثمين  الا�ستملاك  قرارات  من  التظلمات  لنظر  لجنة  تُ�شكل 

را�شد الخ�شـرم، مدير �إدارة ال�شئون الفنية بجهاز الم�ساحة والت�سجيل العقاري، وع�ضوية كلٍّ من: 

1- المهند�سة / نورة ح�سن الع�سم

مدير �إدارة �شئون الأملاك الحكومية بوزارة 

المالية والاقت�صاد الوطني

نائباً 

للرئي�س

ع�ضواًم�ست�شار بهيئة الت�شريع والر�أي القانوني2- الم�ست�شار / م�صعب عادل بو�صيبع

3- المهند�سة/ �سعاد محمد ح�سن

رئي�س ق�سم تنظيم تراخي�ص البناء

ببلدية المحرق

ع�ضواً

4- المهند�سة / مهناز غلوم �أبو القا�سم

رئي�س ق�سم تخطيط ال�سواحل وتراخي�ص 

الدفان بهيئة التخطيط والتطوير العمراني

ع�ضواً

ع�ضواًخبير عقاري بجمعية العقاريين البحرينية5- ال�سيد / �أحمد من�صور عبا�س عبد الله

ع�ضواًخبير عقاري بجمعية العقاريين البحرينية6- ال�سيد / �أحمد محمد �أحمد الري�س

البل���دي المجل����س  ع���ن  ممث���ل   -7 

في المحافظة التي يقع فيها العقار

ع�ضواً  المجل�س البلدي المخت�ص

8 - المهند�سة / �شيخة عادل محمد نور

مهند�س م�ساح كميات بوزارة الأ�شغال و�شئون 

البلديات والتخطيط العمراني

ع�ضواً

و�أمينا لل�سر
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وتكون مدة ع�ضوية �أع�ضاء اللجنة �سنتين، تبد�أ من تاريخ العمل بهذا القرار.

المادة )2(

قرارات  في  طعناً  الحقوق  و�أ�صحاب  الملاك  من  المقدمة  التظلمات  بنظر  اللجنة  تخت�ص 

الا�ستملاك وما تت�ضمنه من بيانات، كما تخت�ص بنظر التظلمات المقدمة من الملاك و�أ�صحاب 

الحقوق والم�ستملك طعناً في القرارات ال�صادرة بتقدير التعوي�ض عن العقارات محل الا�ستملاك، 

رقم )39(  القانون  بالمادتين )16(، )17( من  الواردة  والإجراءات  للمواعيد  وفقاً  كله  وذلك 

ل�سنة 2009 ب�ش�أن ا�ستملاك العقارات للمنفعة العامة وتعديلاته.

المادة )3(

تَعقد اللجنة اجتماعاتها بدعوة من رئي�سها خارج مواعيد الدوّام الر�سمي، وذلك في المكان 

والزمان اللذين يحددهما رئي�س اللجنة في خطاب الدعوة، على �أن يت�ضمن هذا الخطاب جدول 

�أعمال اللجنة وما ي�ستجد من �أعمال .

المادة )4(

لا يكون انعقاد اللجنة �صحيحاً �إلا بح�ضور �أغلبية �أع�ضائها على �أن يكون من بينهم الرئي�س 

�أو نائبه، وتُ�صدر اللجنة قراراتها ب�أغلبية الأع�ضاء الحا�ضرين، وعند ت�ساوي الأ�صوات يُرجَح 

الجانب الذي منه الرئي�س. وتكون اجتماعات اللجنة ومداولاتها �سرية.

المادة )5(

في  للبت  اللازمة  الم�سائل  لدرا�سة  فرعية  لجاناً  �أع�ضائها  بين  من  ت�شكل  �أن  للجنة  يجوز 

التظلمات المقدمة �إليها، كما يجوز لها �أن ت�ستعين بمن ترى الا�ستعانة بهم من الخبراء والمخت�صين، 

و�أن تدعوهم لح�ضور اجتماعاتها �أو اجتماعات اللجنة الفرعية لمناق�شتهم والا�ستماع لآرائهم �أو 

لتزويدها بالمعلومات التي تراها �ضرورية لإنجاز مُهمتها، وتُثبت ذلك كله في مح�ضـر الجل�سة، 

ولا يكون لمن يُ�ستعان بهم في �أعمال اللجنة �صوت معدود عند الت�صويت.

المادة )6(

يكون للجنة �أميٌن �سر يتولى �إعداد �سجلات تت�ضمن ملخ�صاً لوقائع جل�سات اللجنة ووجهات 

النظر المتبادلة �أثناءها ، وما تُ�صدره اللجنة من قرارات.
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المادة )7(

�إحالتها  تاريخ  من  يوماً  ثلاثين  خلال  �إليها  المقدمة  التظلمات  في  البت  اللجنة  على  يجب 

�إليها، وعليها �إخطار المتظلم بالقرار ال�صادر ب�ش�أن تظلمه خلال �سبعة �أيام من تاريخ �صدوره 

على العنوان المحدد في التظلم.

المادة )8(

يُوقع رئي�س اللجنة و�أع�ضا�ؤها و�أمين ال�سر على جميع محا�ضر جل�سات اللجنة، وتُوقع قرارات 

اللجنة من الرئي�س و�أمين ال�سر. 

المادة )9(

لاعتمادها،  العمراني  والتخطيط  البلديات  و�شئون  الأ�شغال  لوزير  قراراتها  اللجنة  ترفع 

وتكون هذه القرارات نافذة بعد اعتمادها.

المادة )10(

بدل  اللجنة  بهم  ت�ستعين  قد  الذين  والمخت�صين  والخبراء  اللجنة،  و�أع�ضاء  رئي�س  ي�ستحق 

ح�ضور نقدي عن الجل�سة الواحدة مبلغاً قدره خم�سون ديناراً، وتعتبر الزيارات الميدانية للعقارات 

بمثابة جل�سات ب�ش�أن احت�ساب بدل الح�ضور النقدي.

المادة )11(

يُلغى القرار رقم )14( ل�سنة 2011 ب�ش�أن ت�شكيل لجنة التظلمات من قرارات الا�ستملاك 

والتثمين ونظام عملها.

المادة )12(

على وكيل الوزارة ل�شئون البلديات تنفيذ هذا القرار، ويُعمل به من اليوم التالي لتاريخ ن�شره 

في الجريدة الر�سمية.

وزير الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني

ع�صام بن عبدالله خلف

�صدر في تاريخ: 14 رم�ضان 1441هـ

المـــــــوافـــــــــــق: 7 مــــــايــــــو 2020 م
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وزارة الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني

�قرار رقم )115( ل�سنة 2020

ب��شأن تغيير ت�صنيف عقار في منطقة عوالي - مجمع 946

وزير الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني:

بعد الاطلاع على قانون تنظيم المباني، ال�صادر بالمر�سوم بقانون رقم )13( ل�سنة 1977 

وتعديلاته، وعلى الأخ�ص المادة )20( منه،

وعلى المر�سوم بقانون رقم )2( ل�سنة 1994 ب�ش�أن التخطيط العمراني، ولائحته التنفيذية 

ال�صادرة بالقرار رقم )1( ل�سنة 1994،

ة للتعمير والتطوير،  وعلى المر�سوم بقانون رقم )3( ل�سنة 1994 ب�ش�أن تق�سيم الأرا�ضي المعدَّ

ولائحته التنفيذية ال�صادرة بالقرار رقم )56( ل�سنة 2009، وتعديلاتها،

وعلى قانون البلديات، ال�صادر بالمر�سوم بقانون رقم )35( ل�سنة 2001 وتعديلاته، ولائحته 

التنفيذية ال�صادرة بالقرار رقم )16( ل�سنة 2002، وتعديلاتها،

وعلى القانون رقم )6( ل�سنة 2005 بتعديل بع�ض �أحكام المرا�سيم بقوانين ب�ش�أن ا�ستملاك 

ة للتعمير  الأرا�ضي للمنفعة العامة، وتنظيم المباني، والتخطيط العمراني، وتق�سيم الأرا�ضي المعدَّ

رُق العامة، والتطوير، و�إ�شغال الطُّ

وعلى القانون رقم )39( ل�سنة 2009 ب�ش�أن ا�ستملاك العقارات للمنفعة العامة،

وعلى المر�سوم رقم )50( ل�سنة 2019 ب�إعادة تنظيم �شئون الأ�شغال و�شئون البلديات بوزارة 

الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني، 

بالقرار رقم  ال�صادرة  المملكة،  المناطق في  للتعمير بمختلف  التنظيمية  وعلى الا�شتراطات 

ل بالقرار رقم )55( ل�سنة 2016، )28( ل�سنة 2009، المعدَّ

وبعد العرْ�ض على المجل�س البلدي لبلدية المنطقة الجنوبية،

وعلى موافقة اللجنة العليا للتخطيط العمراني،

وبناءً على الدرا�سات الاجتماعية والعمرانية والتخطيطية للمنطقة،

وبناءً على عرْ�ض الرئي�س التنفيذي لهيئة التخطيط والتطوير العمراني،

قرر الآتي:

مادة )1(

يُـغَّري ت�صنيف العقار رقم 12006849 الكائن بمنطقة عوالي مجمع 946 من ت�صنيف مناطق 
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الم�شاريع ذات الطبيعة الخا�صة ولا يحمل ت�صنيفاً معتمَداً �إلى ت�صنيف مناطق الِخـدْمات والمرافق 

القرار، وتطبّـق عليه الا�شتراطات  المرافقة لهذا  لِـما هو وارد في الخارطة  وِفْقاً   )PS( العامة

التنظيمية للتعمير الواردة في قرار رئي�س مجل�س الوزراء رقم )28( ل�سنة 2009.

مادة )2(

يُـلغى كل ن�ص يتعار�ض مع هذا القرار.

مادة )3(

يُـن�شَـر هذا القرار في الجريدة الر�سمية، ويُـعمل به من اليوم التالي لتاريخ ن�شْـرِه.

وزير الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني

ع�صام بن عبدالله خلف

�صدر بتاريخ: 29 �شعبان 1441هـ

الـمـــوافــــــق: 22 �أبـريـــل 2020م
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وزارة الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني

�قرار رقم )116( ل�سنة 2020

ب��شأن تغيير ت�صنيف عقار في منطقة �سار - مجمع 525

وزير الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني:

بعد الاطلاع على قانون تنظيم المباني، ال�صادر بالمر�سوم بقانون رقم )13( ل�سنة 1977 

وتعديلاته، وعلى الأخ�ص المادة )20( منه،

وعلى المر�سوم بقانون رقم )2( ل�سنة 1994 ب�ش�أن التخطيط العمراني، ولائحته التنفيذية 

ال�صادرة بالقرار رقم )1( ل�سنة 1994،

ة للتعمير والتطوير،  وعلى المر�سوم بقانون رقم )3( ل�سنة 1994 ب�ش�أن تق�سيم الأرا�ضي المعدَّ

ولائحته التنفيذية ال�صادرة بالقرار رقم )56( ل�سنة 2009، وتعديلاتها،

وعلى قانون البلديات، ال�صادر بالمر�سوم بقانون رقم )35( ل�سنة 2001 وتعديلاته، ولائحته 

التنفيذية ال�صادرة بالقرار رقم )16( ل�سنة 2002، وتعديلاتها،

وعلى القانون رقم )6( ل�سنة 2005 بتعديل بع�ض �أحكام المرا�سيم بقوانين ب�ش�أن ا�ستملاك 

ة للتعمير  الأرا�ضي للمنفعة العامة، وتنظيم المباني، والتخطيط العمراني، وتق�سيم الأرا�ضي المعدَّ

رُق العامة، والتطوير، و�إ�شغال الطُّ

وعلى القانون رقم )39( ل�سنة 2009 ب�ش�أن ا�ستملاك العقارات للمنفعة العامة،

وعلى المر�سوم رقم )50( ل�سنة 2019 ب�إعادة تنظيم �شئون الأ�شغال و�شئون البلديات بوزارة 

الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني، 

بالقرار رقم  ال�صادرة  المملكة،  المناطق في  للتعمير بمختلف  التنظيمية  وعلى الا�شتراطات 

ل بالقرار رقم )55( ل�سنة 2016، )28( ل�سنة 2009، المعدَّ

وبعد العرْ�ض على المجل�س البلدي لبلدية المنطقة ال�شمالية،

وعلى موافقة اللجنة العليا للتخطيط العمراني،

وبناءً على الدرا�سات الاجتماعية والعمرانية والتخطيطية للمنطقة،

وبناءً على عرْ�ض الرئي�س التنفيذي لهيئة التخطيط والتطوير العمراني،

قرر الآتي:

مادة )1(

ـر ت�صنيف العقار رقم 05027188 الكائن بمنطقة �سار مجمع 525 من ت�صنيف مناطق  يُـغيَّ
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ال�سكن الخا�ص �أ )RA( �إلى ت�صنيف مناطق الِخـدْمات والمرافق العامة )PS( وِفْقاً لِـما هو وارد 

ـق عليه الا�شتراطات التنظيمية للتعمير الواردة في قرار  في الخارطة المرافقة لهذا القرار، وتطبَّ

رئي�س مجل�س الوزراء رقم )28( ل�سنة 2009.

مادة )2(

يُـلغى كل ن�ص يتعار�ض مع هذا القرار.

مادة )3(

يُـن�شَـر هذا القرار في الجريدة الر�سمية، ويُـعمل به من اليوم التالي لتاريخ ن�شْـرِه.

وزير الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني

ع�صام بن عبدالله خلف

�صدر بتاريخ: 29 �شعبان 1441هـ

الـمـــوافــــــق: 22 �أبـريـــل 2020م
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وزارة الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني

�قرار رقم )117( ل�سنة 2020

ب��شأن ت�صنيف عدد من العقارات في منطقة مدينة حمد - مجمع 1210

وزير الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني:

بعد الاطلاع على قانون تنظيم المباني، ال�صادر بالمر�سوم بقانون رقم )13( ل�سنة 1977 

وتعديلاته، وعلى الأخ�ص المادة )20( منه،

وعلى المر�سوم بقانون رقم )2( ل�سنة 1994 ب�ش�أن التخطيط العمراني، ولائحته التنفيذية 

ال�صادرة بالقرار رقم )1( ل�سنة 1994،

ة للتعمير والتطوير،  وعلى المر�سوم بقانون رقم )3( ل�سنة 1994 ب�ش�أن تق�سيم الأرا�ضي المعدَّ

ولائحته التنفيذية ال�صادرة بالقرار رقم )56( ل�سنة 2009، وتعديلاتها،

وعلى قانون البلديات، ال�صادر بالمر�سوم بقانون رقم )35( ل�سنة 2001 وتعديلاته، ولائحته 

التنفيذية ال�صادرة بالقرار رقم )16( ل�سنة 2002، وتعديلاتها،

وعلى القانون رقم )6( ل�سنة 2005 بتعديل بع�ض �أحكام المرا�سيم بقوانين ب�ش�أن ا�ستملاك 

ة للتعمير  الأرا�ضي للمنفعة العامة، وتنظيم المباني، والتخطيط العمراني، وتق�سيم الأرا�ضي المعدَّ

رُق العامة، والتطوير، و�إ�شغال الطُّ

وعلى القانون رقم )39( ل�سنة 2009 ب�ش�أن ا�ستملاك العقارات للمنفعة العامة،

وعلى المر�سوم رقم )50( ل�سنة 2019 ب�إعادة تنظيم �شئون الأ�شغال و�شئون البلديات بوزارة 

الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني، 

بالقرار رقم  ال�صادرة  المملكة،  المناطق في  للتعمير بمختلف  التنظيمية  وعلى الا�شتراطات 

ل بالقرار رقم )55( ل�سنة 2016، )28( ل�سنة 2009، المعدَّ

وبعد العرْ�ض على المجل�س البلدي لبلدية المنطقة ال�شمالية،

وعلى موافقة اللجنة العليا للتخطيط العمراني،

وبناءً على الدرا�سات الاجتماعية والعمرانية والتخطيطية للمنطقة،

وبناءً على عرْ�ض الرئي�س التنفيذي لهيئة التخطيط والتطوير العمراني،

قرر الآتي:

مادة )1(

ت�صنف العقارات رقم 10042712 و10042713 و10042714 الكائنة بمنطقة مدينة حمد 
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ا هو وارد في الخارطة  مجمع 1210 �ضمن ت�صنيف مناطق م�شاريع وزارة الإ�سكان )MOH( وِفْقاً ِمل

المرافقة لهذا القرار، وتطبَّق عليه الا�شتراطات التنظيمية للتعمير الواردة في قرار رئي�س مجل�س 

الوزراء رقم )28( ل�سنة 2009.

مادة )2(

يُلغى كل ن�ص يتعار�ض مع هذا القرار.

مادة )3(

يُن�شَر هذا القرار في الجريدة الر�سمية، ويُعمل به من اليوم التالي لتاريخ ن�شْرِه.

وزير الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني

ع�صام بن عبدالله خلف

�صدر بتاريخ: 30 �شعبان 1441هـ

المــــــوافــــــق: 23 �أبـريـل 2020م
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رقم الدعوى: 2020/7

�إعلان بلائحة دعوى وبموعد اجتماع �إدارة دعوى وح�ضور

المدعي: بنك بروة، �شركة م�ساهمة خا�صة قطرية )�سجل تجاري رقم 38012(.

وكيله: المحامي معاوية طاهر النيل.

عنوان وكيله: مكتب 705، الطابق ال�سابع، مبنى 104 ، طريق 383، مجمع 316، المنامة، مملكة 

البحرين.

المدعى عليها الأولى: �شركة ميركوري ميدل �إي�ست ذ.م.م )�سجل تجاري رقم 56719(.

عن���وان �آخ���ر مقّ���ر له���ا: مكت���ب 601، طري���ق 1011، مبن���ى 614، مجمع 410، �سناب����س، مملكة 

البحرين.

ـاح محمد طاهر )770934080(. المدعى عليه الثاني: عدنان طاهر ميَّ

العنوان: طريق 4308، مجمع 943، منزل 1046، الرفاع فيوز، مملكة البحرين.

المدعى عليه الثالث: �سلمان طاهر )810425050(.

العنوان: �شقة رقم 6، مبنى 1321، طريق 2527، مجمع525، �سار، مملكة البحرين.  

.PB4686266 المدعى عليه الرابع: �أووين بول فوغا

عنوان �آخر مقّر له: مكتب 601، طريق 1011، مبنى 614، مجمع 410، �سناب�س، مملكة البحرين.

المدعى عليها الخام�سة: �شركة �أريناتك ذ.م.م  )�سجل تجاري رقم 56044(.

العنوان: مكتب 41، طريق 833، مبنى 821، مجمع 408، �سناب�س، مملكة البحرين.

.KD 114079 المدعى عليه ال�ساد�س: محمد طاهر محمد �أ�سلم

العنوان: مكتب 41، طريق 833، مبنى 821، مجمع 408، �سناب�س، مملكة البحرين.

الطلبات فيلا ئحة الدعوى:

�أولًا: ب�صفة م�ستعجلة الأمر بمنْع المدعى عليهم الثاني والثالث والرابع وال�ساد�س من ال�سفر.

ـظي على ح�ساب���ات المدعى عليهم البنكية  ـحَـفُّ ب�صف���ة م�ستعجلة الأم���ر ب�إيقاع الحجْـز التَّ ثانياً:	

م���ن خا�ل�ل م�صرف البحري���ن المركزي وذلك في ح���دود مبلغ المطالبة ولحي���ن �صدور الحكم 

وتنفيذه.

ـظي عل���ى ح�ص�ص المدعى عليهم  ـحَـفُّ ب�صف���ة م�ستعجلة �إ�صدار الأم���ر ب�إيقاع الحجْـز التَّ ثالثاً:	

الثاني والثالث وال�ساد�س في ال�شركة المدعى عليها الخام�سة ولحين �صدور الحكم وتنفيذه.

وف���ي المو�ضوع الحك���م ب�إلزام المدعى عليه���م بالت�ضامن والت�ضامم ب����أن ي�سددوا للبنك  رابعاً:	

المدع���ي مبلغ���اً مق���داره  482,375,723/36 ري���الًا قطري���اً )�أربعمائ���ة واثنان وثمان���ون مليوناً 

وثلاثمائ���ة وخم����سة و�سبعون �ألفاً و�سبعمائ���ة وثلاثة وع�شرون ريالًا و�ستة وثلاث���ون درهماً( �أو ما 

يعادله بالدينار البحريني وهو مبلغ مقداره 48,375,723/336 ديناراً بحرينياً )ثمانية و�أربعون 

�إعلان من غرفة البحرين لت�سوية المنازعات



العدد: 3470 – الخميس 7 مايو 2020

70

مليوناً وثلاثمائة وخم�سة و�سبعون �ألفاً و�سبعمائة وثلاثة وع�شرون ديناراً وثلاثمائة و�ستة وثلاثون 

(، بالإ�ضافة �إلى الأرباح الت�أخيرية بواقع 10% �سنوي���اً من تاريخ الا�ستحقاق وحتى ال�سداد 
ً
فل�����سأ

التام.

خام�س���اً: �إلزام المدعى عليهم بالت�ضامن والت�ضامم ب�سداد الر�سوم والم�صاريف ومقابل �أتعاب 

المحاماة.

تعلن غرفة البحرين لت�سوية المنازعات للمدعى عليهما الأول والرابع المذكورَين �آنفاً بطلبات 

ر عقْدُه يوم الأربعاء الموافق  لائحة الدعوى رقم 2020/7  وبموعد �أول اجتماع �إدارة دعوى والمقرَّ

20 مايو 2020 ال�ساعة 11:00 �صباحًا، بمقر الغرفة وعنوانها: بناية البارك بلازا، القاعة رقم 1، 

الطابق الثالث، مبنى ٢٤٧، �شارع ١٧٠٤، المنطقة الدبلوما�سية، المنامة، مملكة البحرين، وذلك 

عملًا بالقرار رقم )٦٥( ل�سنة ٢٠٠٩ ب�إ�صدار لائحة �إجراءات ت�سوية المنازعات التي تخت�ص بها 

غرفة البحرين لت�سوية المنازعات بموجب الف�صل الأول من الباب الثاني من المر�سوم بقانون رقم 

)٣٠( ل�سنة ٢٠٠٩ ، ليعلم.

				 

 	

 مدير الدعوى 

لدى غرفة البحرين لت�سوية المنازعات
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وزارة ال�صناعة والتجارة وال�سياحة

�إعلانات مركز الم�ستثمرين

  

�إعلان رقم )422( ل�سنة 2020

ب��شأن تحويل فرع من م�ؤ�س�سة فردية

�إلى �شركة ال�شخ� صالواحد

 

يعلن مركز البحرين للم�ستثمرين بوزارة ال�صناعة والتجارة وال�سياحة ب�أنه قد تقدم �إليه ال�سيد/ �سمير زهير 

�أنطون اوجي، مالك الم�ؤ�س�سة الفردية التي تحمل ا�سم )ميديا دي�ستريكت لت�شغيل المواقع(، الم�سجلة بموجب 

�إلى �شركة  الم�سمى )�أرابيا وتورز ميديا هاو�س(  الم�ؤ�س�سة  الثاني من  الفرع  القيد رقم 126713، طالباً تحويل 

ال�شخ�ص الواحد قائمة بذاتها، وبر�أ�سمال مقداره 5,000 )خم�سة �آلاف( دينار بحريني، وت�سجل با�سم المالك 

نف�سه.

�إعلان رقم )423( ل�سنة 2020

ب��شأن تحويل �شركة ذات م�سئولية محدودة 

�إلى م�ؤ�س�سة فردية

يعلن مركز البحرين للم�ستثمرين بوزارة ال�صناعة والتجارة وال�سياحة ب�أنه قد تقدم �إليه �أ�صحاب ال�شركة 

ذات الم�سئولية المحدودة التي تحمل ا�سم )البحرين ديجيتال ذ.م.م(، الم�سجلة بموجب القيد رقم 73764 ، 

طالبين تغيير ال�شكل القانوني لل�شركة وذلك بتحويلها �إلى م�ؤ�س�سة فردية با�سم ال�سيد/ محمد فلاح ال�سيد �سعيد 

خليل ها�شم، وذلك بعد تنازل ال�سيد/ خالد طاهر �أحمد علي عن كامل ح�ص�صه في ال�شركة �إليه.

رة  دة والمبرِّ فعلى كل من لديه اعترا�ض التقدم باعترا�ضه �إلى المركز المذكور م�شفوعاً بالم�ستندات الم�ؤيِّ

للاعترا�ض خلال مدة �أق�صاها خم�سة ع�شر يوم عمل من تاريخ  ن�شر هذا الإعلان.

�إعلان رقم )424( ل�سنة 2020

ب��شأن تحويل م�ؤ�س�سة فردية

�إلى �شركة ال�شخ� صالواحد

 

عماد  ال�سيد/  �إليه  تقدم  قد  ب�أنه  وال�سياحة  والتجارة  ال�صناعة  بوزارة  للم�ستثمرين  البحرين  مركز  يعلن 
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الم�سجلة بموجب  العقارية(،  التي تحمل ا�سم )دومينيون  الفردية  الم�ؤ�س�سة  عبدالله عبدالرحمن ح�سن، مالك 

القيد رقم 67512، طالباً تغيير ال�شكل القانوني للم�ؤ�س�سة وذلك بتحويلها �إلى �شركة ال�شخ�ص الواحد، وبر�أ�سمال 

مقداره 50 )خم�سون( ديناراً بحرينياً، وت�سجل با�سم المالك نف�سه.

�إعلان رقم )425( ل�سنة2020

ب��شأن تحويل �شركة ال�شخ� صالواحد

�إلى �شركة ذات م�سئولية محدودة

�إليه �شركة )النبهان  يعلن مركز البحرين للم�ستثمرين بوزارة ال�صناعة والتجارة وال�سياحة ب�أنه قد تقدم 

للا�ست�شارات �ش.�ش.و(، نيابة عن نجية ح�سن عو�ض الله بخ�ش، مالكة �شركة ال�شخ�ص الواحد الم�سجلة بموجب 

محدودة،  م�سئولية  ذات  �شركة  �إلى  بتحويلها  وذلك  لل�شركة  القانوني  ال�شكل  تغيير  طالبة   ،33955 رقم  القيد 

محمد  عبدالقادر  عبدالله  من:  كل  با�سم  وت�سجل  بحريني،  دينار  �ألف(  )ع�شرون   20,000 مقداره  وبر�أ�سمال 

عبدالكريم، وعي�سى �أنور عبدالقادر محمد عبدالكريم.

�إعلان رقم )426( ل�سنة 2020

ب��شأن تحويل �شركة ذات م�سئولية محدودة

�إلى �شركة ت�ضامن 

يعلن مركز البحرين للم�ستثمرين بوزارة ال�صناعة والتجارة وال�سياحة ب�أنه قد تقدم �إليه ال�شركاء في ال�شركة 

ذات الم�سئولية المحدودة التي تحمل ا�سم )العزب للتخزين ذ.م.م(، الم�سجلة بموجب القيد رقم 1-122554، 

وبر�أ�سمال مقداره 10,000 )ع�شرة  �إلى �شركة ت�ضامن،  بتحويلها  لل�شركة وذلك  القانوني  ال�شكل  تغيير  طالبين 

�آلاف( دينار بحريني، وت�سجل با�سم كل من: �شركة )العزب �إن �إ�س �سي �إنترنا�شيونال/ ت�ضامن، وب�سمة على �أحمد 

محمود �سلامة من�صور.

�إعلان رقم )427( ل�سنة 2020

ب��شأن تحويل �شركة ذات م�سئولية محدودة

�إلى فرع بم�ؤ�س�سة فردية قائمة

 

يعلن مركز البحرين للم�ستثمرين بوزارة ال�صناعة والتجارة وال�سياحة ب�أنه قد تقدم �إليه ال�شركاء في ال�شركة 

ذات الم�سئولية المحدودة التي تحمل ا�سم )بحر الخليج لل�سيارات ذ.م.م(، الم�سجلة بموجب القيد رقم 65009-

المملوكة  رقم  61568  القيد  بموجب  الم�سجلة  القائمة  الفردية  بالم�ؤ�س�سة  فرع  �إلى  ال�شركة  تحويل  1، طالبين 

لل�سيد/ محمد �أحمد محمد فردان، ومبا�شرته متابعة �إجراءات التحويل.
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�إعلان رقم )428( ل�سنة 2020

ب��شأن تحويل م�ؤ�س�سة فردية

�إلى �شركة ال�شخ� صالواحد

�أ�سامة  ال�سيد/  �إليه  تقدم  قد  ب�أنه  وال�سياحة  والتجارة  ال�صناعة  بوزارة  للم�ستثمرين  البحرين  يعلن مركز 

الم�سجلة  للمقاولات(،  الجيران  )م�شاريع  ا�سم  تحمل  التي  الفردية  الم�ؤ�س�سة  مالك  الجيران،  عبدالله  خليفة 

بموجب القيد رقم 27890-2، طالباً تغيير ال�شكل القانوني للم�ؤ�س�سة وذلك بتحويلها �إلى �شركة ال�شخ�ص الواحد، 

وبر�أ�سمال مقداره 2,000 )�ألفين( دينار بحريني، وت�سجل با�سم المالك نف�سه.

�إعلان رقم )429( ل�سنة 2020

ب��شأن تخفي� ضر�أ�سمال

�شركة )ن�سيج �.شم.ب.م(

يعلن مركز البحرين للم�ستثمرين بوزارة ال�صناعة والتجارة وال�سياحة ب�أنه قد تقدم �إليه �أ�صحاب ال�شركة 

ذات الم�سئولية المحدودة المقفلة التي تحمل ا�سم )ن�سيج �ش.م.ب.م(، الم�سجلة بموجب القيد رقم 1-72492، 

طالبين تخفي�ض ر�أ�سمال ال�شركة من 1,080,000,000 دينار بحريني �إلى  86,400,000.800 دينار بحريني، 

وال�صادر والمدفوع من 108,000,001 �إلى  8,640,000.800 دينار بحريني.

رة  دة والمبرِّ فعلى كل من لديه اعترا�ض التقدم باعترا�ضه �إلى المركز المذكور م�شفوعاً بالم�ستندات الم�ؤيِّ

للاعترا�ض خلال مدة �أق�صاها خم�سة ع�شر يوم عمل من تاريخ  ن�شر هذا الإعلان.

�إعلان رقم )430( ل�سنة 2020

ب��شأن تحويل �شركة ذات م�سئولية محدودة

�إلى �شركة ال�شخ� صالواحد

في  ال�شركاء  �إليه  تقدم  قد  ب�أنه  وال�سياحة  والتجارة  ال�صناعة  ب��وزارة  للم�ستثمرين  البحرين  مركز  يعلن 

القيد  الم�سجلة بموجب  وال�سلوى ذ.م.م(،  المن  ا�سم )محم�صة  التي تحمل  المحدودة  الم�سئولية  ال�شركة ذات 

رقم 127680، طالبين تغيير ال�شكل القانوني لل�شركة وذلك بتحويلها �إلى �شركة ال�شخ�ص الواحد، وذلك بناءً على 

تنازل جميع ال�شركاء عن ح�ص�صهم في ال�شركة لل�شريك ال�سيد/ عبدالغفور خان مهر خان �أحمد خان محمد 

خان، وبر�أ�سمال مقداره 20,000 )ع�شرون �ألف( دينار بحريني. 

�إعلان رقم )431( ل�سنة 2020

ب��شأن تحويل �شركة ذات م�سئولية محدودة

�إلى �شركة ت�ضامن

يعلن مركز البحرين للم�ستثمرين بوزارة ال�صناعة والتجارة وال�سياحة ب�أنه قد تقدم �إليه �أ�صحاب ال�شركة 
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ذات الم�سئولية المحدودة التي تحمل ا�سم )�صالون ماهين �ستار للرجال ذ.م.م(، الم�سجلة بموجب القيد رقم 

�إلى �شركة ت�ضامن، وبر�أ�سمال مقداره 1,000  128191، طالبين تغيير ال�شكل القانوني لل�شركة وذلك بتحويلها 

 RAKIB و ،RANI KADIR MIAHو ،ABDULLAH ABDUL KADIR :ألف( دينار بحريني، وت�سجل با�سم كل من�(

.ABDUL LATIF

رة  دة والمبرِّ فعلى كل من لديه اعترا�ض التقدم باعترا�ضه �إلى المركز المذكور م�شفوعاً بالم�ستندات الم�ؤيِّ

للاعترا�ض خلال مدة �أق�صاها خم�سة ع�شر يوم عمل من تاريخ  ن�شر هذا الإعلان.

�إعلان رقم )432( ل�سنة 2020

ب��شأن تحويل فرع من م�ؤ�س�سة فردية

�إلى �شركة ت�ضامن

ال�سيد/ جا�سم  �إليه  تقدم  قد  ب�أنه  وال�سياحة  والتجارة  ال�صناعة  بوزارة  للم�ستثمرين  البحرين  يعلن مركز 

الم�سجلة  الحديد(،  ا�سم )جا�سم محمد ل�صيانة  التي تحمل  الفردية  الم�ؤ�س�سة  زاير عبا�س، مالك  محمد علي 

بموجب القيد رقم  58655-8، طالباً تحويل الفرع الثامن من الم�ؤ�س�سة �إلى �شركة ت�ضامن قائمة بذاتها، وت�سجل 

	.BIJU YESODHARAN و ،VINOD YESODHARAN با�سم كل من: جا�سم محمد علي زاير عبا�س، و

		

�إعلان رقم )433( ل�سنة 2020

ب��شأن تحويل م�ؤ�س�سة فردية

 �إلى �شركة ال�شخ� صالواحد

 

يعلن مركز البحرين للم�ستثمرين بوزارة ال�صناعة والتجارة وال�سياحة ب�أنه قد تقدمت �إليه �شركة )جواد حبيب 

و�شركاه/ ت�ضامن مهنية(، نيابة عن ورثة مالك الم�ؤ�س�سة الفردية الم�سماة )مكتبة الهلال(، الم�سجلة بموجب 

الواحد، وبر�أ�سمال مقداره 50 )خم�سون( ديناراً  الم�ؤ�س�سة �إلى �شركة ال�شخ�ص  القيد رقم 1248، طالبة تحويل 

الم�سجلة بموجب  القاب�ضة ذ.م.م(،  الم�ؤيد  ل�شركة )�إبراهيم محمد  الورثة عنها  تنازل  بحرينياً، والإعلان عن 

القيد رقم 128557. 

رة  دة والمبرِّ فعلى كل من لديه اعترا�ض التقدم باعترا�ضه �إلى المركز المذكور م�شفوعاً بالم�ستندات الم�ؤيِّ

للاعترا�ض خلال مدة �أق�صاها خم�سة ع�شر يوم عمل من تاريخ  ن�شر هذا الإعلان.

 


